REALITNI SPECIALISTA

Prodej - Byty ¢islo zakazky: 6978

byt 3+1, 89m2, (dvé bytové jednotky), Ke Krci, Praha 4 - Branik
Ke Krci, Praha 4, Praha

7 990 000 K¢

za nemovitost

Vyrizuje

Ing. Petr Hruby

Tel.: 267 314 470

GSM: +420 603 365 503
E-mail:
petr.hruby@gpre.cz

Dispozice bytu: 3+1 Podlazi v domé: 4
Pocet podlazi v domeé: 5 Celkova podlahova plocha: 89 m?
Druh objektu: cihlova Stav objektu: dobry
Vlastnictvi: osobni Umisténi objektu: centrum obce
Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTT: Spolecnost Gepard Reality nabizi ke koupi do osobniho vlastnictvi byt o dispozici 3+1 a
vymeére podlahové plochy podle oficialntho méfeni 89 m2 v ulici Ke Krc¢i v méstské ¢asti Praha 4 - Branik. Bytova
jednotka se nachdzi ve 3. patte Ctyrpatrového ¢inzovniho domu bez vytahu. Byt ma vlastni plynovy kotel na topeni a
ohrev uzitkové vody. Dispozice bytu jsou patrné z ptidorysu ve fotogalerii, k bytu nélezi prislu$ny podil na spole¢nych
prostorach domu (balkon ¢i maly sklepni prostor pod schodi$tém). Byt je v primérném stavebné technickém stavu, byl
kompletné vyklizen a vymalovan. Pripadna rekonstukce je vhodnd, neni vSak nezbytnd a byt lze uzivat i bez ni.

V katastru nemovitosti se oficidlné jedné o dvé bytové jednotky, které jsou v tuto chvili spojeny. Obé jednotky jsou v
katastru nemovisti uvedeny s nizsi vymerou (v souctu celkem 77 m2), rozdil ve prospéch vétsi vymeéry vznikl patrné
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do Fondu oprav i daf z nemovitosti jsou nizsi a pritom uziva vétsi byt.

V pripadé preference dvou mensich byt je zaroven relativné snadné mensi stavebni Gpravou bytovou jednotku opét
rozdélit a ziskat tak byty dva, tedy byt 1+kk o vymére cca 35 m2 a ddle byt 2+kk o vymére cca 54 m2. Obé dle
katastru nemovitosti bytové jednotky maji funkc¢ni vchodové dvere, v jedné by bylo nezbytné vytvorit kuchynsky kout a
ve druhé WC a koupelnu; v obou jednotkach se nachazi pro toto potrebné technické sité, tedy voda a odpad. Jedna se
zde o zajimavou prileZitost pro potencialni investory a moznym zhodnocenim investice, nabizeny byt vSak lze
pochopitelné uzivat i v tomto spojeném stavu.

Soucasti prodeje je mimo jiné i maly podil (cca 4 %) na travnatém pozemku hned za domem ve vnitrobloku, ktery je v
podilovém spoluvlastnictvi.

Ve velmi blizkém okoli se nachazi kompletni obcanskda vybavenost, tedy skola, materské skoly, détska hriste,
supermarket Penny, komunitni zahrada, tane¢ni Duncan centre, ZUS, fada obchodd a sluZeb, sportovisté apod. Branik
se svymi obyvateli ma sviij specificky "genius loci", atraktivni je i pravé zrenovovana soubézna Branickd ulice s
nékolika az kultovnimi kavarnami, vinarnami, hospudkami, Branickym divadlem, Dominikénskym dvorem apod.
Sousedsky Branik a pripadné nedaleké Ctvrti dale nabizi i fadu prijemnych mist, kde mizete radi travit volny ¢as. Jsou
zde krasné cyklostezky podél biehu Vltavy, aredl Zluté 14zné, Golf Hodkovitky, Dobeska s divadlem Sklep, Branické
skaly s lesoparkem, Skolni vrch a jiné.

Misto je zaroven zajimavé i dopravnim spojenim, z blizké stanice "Pristavisté" jezdi Sest linek tramvaji podél Vltavy do
centra (devét minut jizdy na metro B "Palackého namésti") a pét linek autobust (deset minut jizdy na metro C
"Budéjovicka").

V pripadé zajmu zajistime vyhodné podminky financovani a eventualni prodej Vasi nemovitosti.
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