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Vase realitni kancelar

Prodej - Domy a vily

Malebny dam 5+1 s terasou, Praha 5 Stodulky

Pred rybnikem, Praha 13, Praha
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Poloha objektu: rohovy

Stav objektu: velmi dobry

Typ domu: patrovy

Uzitna plocha: 167 m?

Plocha sklepu: 41 m?

Doprava: silnice; MHD; autobus
Voda: Vodovod

Odpad: Kanalizace

Druh objektu:

Pocet podlazi v objektu:
Zastaveéna plocha:
Plocha parcely:
Umisténi objektu:

Elektrina:

Plyn:
Energeticka narocnost:

¢islo zakazky: N00231

Prodano

Vyrizuje

Ing. Eva Némeckova
Tel.: 607523476

GSM: +420 776 261 651
E-mail:
eva.nemeckova@cityestate
S.cz
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POPIS NEMOVITOSTT: Jen zridka se na realitnim trhu nabizi k prodeji nemovitost s takovym "geniem loci" jako
dum, ktery stoji v ulici Pfed rybnikem jiz od roku 1895. Z ptivodni stavby jsou zachovany sklepy a ¢ast obvodovych zdi.
Pred 20 lety byla Ing.arch.Lstiblirkem velmi citlivé navrzena kompletni rekonstrukce celé stavby tak, aby dam
neztratil nic ze své jedinecnosti a pfijemné energie.

Soucasné s rekonstrukci bylo postaveno patro a zimni zahrada, uzitna plocha domu je nyni 167 m2 (Ize zvétSit na 240
m2). Elektrorozvody jsou v médi, voda vedena v plastu, novy plynovy kondenzacni kotel, nové fasada a strecha, dvojita
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drevéné eurookna. Dum je napojen na vSechny inzenyrské sité.

Prizemi domu s dispozici 5+1 dominuje prostorna jidelna citlivé propojena s kuchyni, obyvacim pokojem a zimni
zahradou. Jednoduchym posunutim sklenénych tabuli ziskéate ze zimni zahrady zastreSenou letni terasu, kde budete
jisté travit vétsinu volného casu. Déle v prizemi najdete pracovnu, koupelnu s vanou a WC. V patre se nachazi druhé
koupelna s WC a sprchou a dva prostorné pokoje. V suterénu jsou zachovany puvodni sklepy o vymére 41 m2.
VSechny pokoje maji denni svétlo. Silné obvodové zdi zajiStuji v zimé teplo a v 1été prijemny chlad. Také naklady na
provoz domu jsou velmi ptizniveé.

Pokud nepatrite mezi ty, kdo chtéji neustale sekat zahradu, pak Vam bude mensi pozemek naprosto vyhovovat.
Pozemek ma vyméru 253 m2, ale uvidite, ze je naprosto dostacujici. Krasné upravena zahrada plna kvétin a kert
pusobi provensalskym dojmem. I rostlindm se zde mimoradné dari, mj. zde muzete kazdy rok sklidit 25 kg vlastnich
sladkych fikd. V této vilové ¢tvrti jsou mezi jednotlivymi pozemky zdi, takze vSichni maji absolutni soukromi. Rozhodné
si budete pripadat jako na venkové a ne v $ir§im centru Prahy. K piijemnému mikroklima prispiva i zelen pied domem,
blizké rybniky a parky.

Na zahradé je kryté stani pro jeden vuz. Dalsi auta muzete parkovat na vjezdu nebo pred domem, kde jsou navic
dlouhodobé pronajata dvé parkovaci mista.

V okoli domu je veskera obcanské vybavenost, skvéla dostupnost do centra Prahy. Pokud hledate novy domov
venkovského stylu a pritom v Praze, pak nevédhejte a kontaktujte mne. Rdda Vam tento dum s nezaménitelnou
atmosférou, osobné predstavim.

Koupi je mozné financovat i hypote¢nim Gvérem. Vyrizeni hypotéky pro pripadného zdjemce je zajiSténo, nabidneme

Vv

City Estates s.r.o. Letenské nameésti 157/4 Praha 17000, Tel.: 607523476, E-mail: info@cityestates.cz, web: https://cityestates.cz/



