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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: RM26005

Objekt Fary, 480 m2, pozemek 2 961 m2, Obristvi
Svatopluka Cecha, 27742, Obtistvi

14 990 000 K¢

za nemovitost

Cena je uvedena véetné
provize a pravniho

servisu., véetné provize,
vCetné pravniho servisu

Vyrizuje

Boris Nikolov

Tel.: 777 301 802

GSM: +420 608 145 249
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Poloha objektu: v bloku Druh objektu: cihlové
Stav objektu: pred rekonstrukci Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 480 m?
Uzitna plocha: 480 m? Plocha parcely: 2961 m?
Umisténi objektu: centrum obce Doprava: silnice; autobus
Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V
Voda: Vodovod Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTT: Prodej historické fary v Obristvi - Vyjimecnd investicni prilezitost u zamku v Obitistvi

Nabizime Vam k prodeji unikatni nemovitost s bohatou historii a mimoradnym rozvojovym potencialem. Budova byvalé
fary se nachézi v samém srdci malebné obce Obfistvi, v tésném sousedstvi mistniho zamku a s vyhledem smérem k
fece Labi.

Tato nabidka v sobé spojuje kouzlo historické architektury s moznosti realizace moderniho rezidenc¢niho projektu.
Vytézek z prodeje bude pouZzit na dobrou véc, a to na vystavbu nového kostela a komunitniho centra v Neratovicich.

Klicové parametry nemovitosti:
Celkova plocha pozemku: 2 961 m?

Stdavajici podlahova plocha: cca 480 m?
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InZenyrské sité: Objekt je napojen na obecni vodovod, kanalizaci a elektrinu.

Stav: Urceno ke kompletni rekonstrukci.

Lokalita: Centrum obce, bezprostiedni blizkost zameckého parku a reky Labe.

Investi¢ni potencidl dle tizemniho planu (Plochy SO, SON):

Dle platného Gzemniho planu je pozemek klasifikovan jako plocha smiSena obytnd, coz umoziuje Siroké spektrum
vyuziti:

Vystavba bytového domu: Moznost realizace objektu az se 4 nadzemnimi podlazimi. Redlné vzhledem o okoli 3 NP.
Koeficient zastavéni (bytovy diim): Max. 35 % plochy pozemku pro stavbu, az 50 % pro zpevnéné plochy.

Pro Rodinny dum: MoZnost vystavby s koeficientem zastavéni 30 % a vy$kou hrebene az 10 m (2 NP + podkrovi).

Dalsi budova na pozemku: Na parcele se nachdazi druhd stavba s potencidlem prestavby, coz déle zvySuje vytéznost
celého projektu.

Zahrada a parkovéni: Velkorysa rozloha pozemku umoznuje pohodlné vybudovani parkovacich stani pro rezidenty pii
zachovani minimélné 50 % plochy zelené.

Obcanska vybavenost a dostupnost:
Obec Obristvi prosla v poslednich letech dynamickym rozvojem a nabizi veskery komfort moderniho bydleni s

venkovskym razem:

Doprava: Vynikajici dostupnost do Prahy (cca 20 km k okraji metropole), Mélnika (8 km) a Neratovic (5 km). Pfimé
spojeni pomoci linek PID.

Sluzby v obci: Obecni Grad, posta, 1ékati, moderni Skola i Skolka, restaurace a Cerpaci stanice.

Volny ¢as: Cyklostezky podél Labe, turistické trasy a blizkost chranéné oblasti Kokorinsko.

Proc investovat prave zde?

Tato nemovitost predstavuje vzacnou kombinaci historické exkluzivity a jasné definovaného rozvojového potencialu. Je
idealni volbou pro investory hledajici projekt pro stylové bytové domy, penzion s ubytovaci kapacitou (do 15 luzek)
nebo reprezentativni rodinné sidlo.

Stante se soucdsti rozkvétu obce Obristvi a investujte do nemovitosti s dusi a jasnou budoucnosti.

Pro vice informaci, nahlédnuti do izemné planovaci dokumentace nebo sjednani prohlidky nas nevéhejte kontaktovat.
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