Servio

REALITHI KANCELAR

Prodej - Hotely, penziony a Cislo zakazky: 0494
restaurace

Prodej ubytovaciho zarizeni 390m2, Vegueta, Las Palmas, Kanarské
ostrovy

Kanarské ostrovy

cerV 23 760 000 K¢

za nemovitost

Vytizuje

Dominik Tyl, MBA
Tel.: 723 939 930

GSM: +420 736 124 954
E-mail: dtyl@servio.cz

Zastavéna plocha: 390 m? Uzitna plocha: 390 m?

Plocha parcely: 390 m? Pocet podlazi v domé: 2

Druh objektu: cihlova Stav objektu: po rekonstrukci

Typ zarizeni: Hotel Doprava: silnice; MHD; autobus

Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Vodovod

Telekomunikace: Internet Odpad: Kanalizace

Ostatni rozvody: Kabelova televize Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji ubytovaci zatizeni na ulici del Castillo, v obci Las Palmas, v blizkosti
centra Veguety. Ubytovaci zatizeni ma uZitnou plochu o 389,59 m?, rozdélenou do dvou podlazi. Prvni podlazi ma
rozlohu 334,17 m? a obsahuje 12 elegantnich pokoji, kazdy s vlastni koupelnou, moderni televizi a klimatizaci. Druhé
podlazi ma uzitnou rozlohu 55 m?, obsahuje plné vybavenou kuchyn, obyvaci pokoj a venkovni terasu s vyhledem na
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Katedralu Santa Ana (+ cca 150 m? zatim nevyuzité terasy). Terasa nabizi moznost kulturnich a gastronomickych
aktivit pro hosty.

Ubytovaci zarizeni bylo kompletné zrekonstruovano, coz eliminuje potrebu dalSich investic do rekonstrukci. Je tedy
mozné okamzité zacit s prondjmem pokoju. Respektive pokracovat v jejim chodu.

Las Palmas ma "sezoénu" po cely rok. Ma subtropické klima s pfijemnymi teplotami, coz z néj ¢ini atraktivni destinaci
pro turisty i rezidenty. Mésto nabizi vysokou kvalitu Zivota, vyvinutou infrastrukturu, kvalitni zdravotni péci a vzdélani,
stejné jako bohatou gastronomickou, kulturni a zadbavni scénu.

Vegueta je jednou z nejstarSich c¢tvrti Las Palmas de Gran Canaria, zalozenou v 15. stoleti. Je zndma svou kolonialni
architekturou a dlazdénymi ulicemi, kde najdete vyznamné pamatky a historické budovy, jako je Katedrala Santa Ana,
Kolumbuv diim a Kanarské muzeum. Tento historicky kontext pritahuje turisty milujici kulturu a historii.

Vegueta nemd vysokou koncentraci hotelll ve srovnani s jinymi oblastmi, ale roste nabidka ubytovéni a turistickych
apartmant diky historické a kulturni atraktivité. V predchozich letech byla hotelova obsazenost kolem 70 % roc¢né.
Tento projekt je vysoce zZivotaschopny diky své strategické poloze blizko historického centra Veguety, coz umoziuje
rozvoj ruznych turistickych aktivit. Hlavni autobusovéa stanice je vzdalena pouhych 13 minut.

Cisty vynos z prondjmu pfi promitnuti do nabizené ceny ¢inil 6,40% za r. 2022, a 7,25% za r. 2023. (Spole¢nost najata
na rizeni chodu ubytovani predikuje potencial pro dalsi obdobi 11,48% p. a.)

Cena nemovitosti je stanovena na 990.000 €, véetné provize RK.
Roc¢ni provozni naklady na uklid 15.000 €, na zprostredkovatelské portaly 20.000 €, na property management 25.000 €.

Predikce prijmi z pronajmu pri 90% obsazenosti = 490.000 € p. a.. Ro¢ni provozni naklady se mohou zvysit o 7-8 %.

Nabizena nemovitost odpovida 1/4 historického domu. Je vSak nové moznost odkoupit i zbyvajici 3/4 za téchto
podminek: 2/4 pred rekonstrukci (kazdé za € 450 000), a 1/4 po rekonstrukci za € 900 000. Tedy celkem € 1,8 mil.
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