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Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 3

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 292 m?

Uzitna plocha: 705 m? Plocha parcely: 1300 m?
Umisténi objektu: klidna ¢ést obce Doprava: silnice; autobus
Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Vodovod
Telekomunikace: Internet Plyn: Plynovod
Topeni: Jiné Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: B - Velmi tisporné

POPIS NEMOVITOSTTI: Exkluzivné Vam nabizime ke koupi velmi atraktivni, atypicky rodinny dim v obci Hlohovec,
okr. Breclav.

Hlohovec se nachazi v krasné vinarské oblasti jizni Moravy, kterd je zndma svymi vinicemi a tradi¢nim vinar'stvim.
Okoli Hlohovce nabizi mnoho moznosti pro turistiku, cykloturistiku a dal$i venkovni aktivity. V blizkosti se nachazi
také Lednicko-Valticky aredl, ktery je zapsédn na seznamu svétového dédictvi UNESCO a je oblibenym cilem
néavstévnikl. Obec disponuje bohatou obc¢anskou vybavenosti. Co by Vam chybélo zde, naleznete v nedalekém Podiviné
(10km), Lednici (5km) , Valticich (5km) a Breclavi (13km ).

K samotnému rodinnému domu. Jedna se o nadstandard pro naroc¢né. Stavba lezi témeér pri brehu Hlohoveckého
rybnika se zndmym Chateau de Frontiere - Hrani¢ni zdmecek a Restaurant Essens - nové ziskal jako prvni na jizni
Moraveé ocenéni michelinskou hvezdou. ...
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Nemovitost muze splnit veSkeré Vase pozadavky.

Vhodn4 je pro reprezentativni rodinné bydleni. Vhodn4 je pro spojeni bydleni a podnikani v jednom (v tomto rezimu
donedavna fungovala) . Teoreticky lze stavebné upravit i na tri bytové jednotky.

Pojima suterén (sklepni prostory ), 1NP, rozlehlé podkrovi a podkrovni galerii. V exteriéru potom rozsahla zahrada,
zahradni technickd stavba a zahradni domek.

Zastavéna plocha domu je 292m?2.

Uzitna plocha 705m?2 ( suterén 128,1m2 - INP 255,5m2 - podkrovi 263,1m2 - galerie 58,2m2).

Zahrada 1008m2. Vyméra celého pozemku pak 1300m2.

Suterén: 4 sklepni mistnosti, technicka mistnost, schodisteé.

INP: vstupni chodba, 5 skladovych mistnosti, 2 obytné pokoje, koupelna.

Podkrovi: dominantni obyvaci pokoj s kuchyni a krbem, velka loznice s exkluzivni koupelnou, 3 obytné pokoje, druha
koupelna, Satna.

Galerie: atypicky prvek nad obyvacim pokojem.

Vytapéni: Moderni krb s teplovzdusnymi rozvody ( dopliujici elektrina ).
Vodovod: obecni rad, odpad kanalizace, pripojka plynu v domé.
Parkovani: v rozlehlé zahradé i pred domem.

Nemovitost je trvale obyvang, je tfeba dokoncit dil¢i prace na fasadé, interiéru, zapojeni klimatizace ap.
Vse mizete dotvorit k obrazu svému. Rekonstrukce v¢. kolaudace rozsirené stavby byla dokoncena v r. 2023.

Velmi zajimava nemovitost se zna¢nym potencidlem ve VIP lokalité!
Vyfoceno v prezentaci neni zdaleka vSe, nejlépe se o exkluzivité a zajimavosti stavby presvédcit na misté.

Na nemovitosti nevaznou zadné zévazky, zastavy ap.
PENB byl zpracovan aktualné - "B" dle vyhl. 264/2020Sb.

Domluvme se na terminu osobni prohlidky.

Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii. Uvedené informace maji
informativni charakter a nepredstavuji nabidku ve smyslu § 1731 nebo § 1732 obc¢anského zdkoniku, ani verejny
prislib dle § 1733 obcanského zédkoniku. Kupni cena je uvedena vcetné odmény RK a pravniho servisu.
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