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Prodej - Domy a vily

cislo zakazky: 708822

Nabizime k prodeji vilu na ul. Brezinova, Brno-Zabovi'esky, napojeni
na vSechny IS, bazén, sauna, str

Brezinova, 61600, Brno-Zabovresky, Brno
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Poloha objektu:
Stav objektu:
Typ domu:
Uzitna plocha:
Plocha sklepu:
Doprava:

Obcanska vybavenost:

Voda:

Topeni:

Energeticka narocnost:

samostatny

velmi dobry

patrovy

354 m?

96 m?

silnice; MHD; autobus

Skola; Skolka;
Zdravotnicka zarizeni;
PoSta; Supermarket;
Kompletni sit obchodd a
sluzeb

Vodovod; Rozvod
studené a teplé vody

Jiné

D - Méné usporna

Vyrtizuje

David Vasicek

Tel.: 543 217 040
GSM: +420608772407
E-mail:

david.vasicek@alvareal.cz

Druh objektu:

Pocet podlazi v objektu:

Zastavéna plocha:
Plocha parcely:
Umisténi objektu:
Komunikace:

Elektrina:

Neuvedeno
za nemovitost
vCetneé provize, dalsi

pozn.:vCetné provize RK,
cena v RK

cihlova

4

166 m?

525 m?

klidnd ¢ést obce
asfaltova

Elektro - 230 V; Elektro -
380 V; Elektro - 400 V

Plynovod

Kanalizace

POPIS NEMOVITOSTI: Exkluzivné nabizime k prodeji vilu na ul. Brezinova v Zadané rezidenc¢ni ¢tvrti
Brno-Zabovtesky. Tato nemovitost se py$ni nejen skvélou lokalitou s ni¢im neru$enymi, dechberoucimi vyhledy

v kazdém rocnim obdobi, ale i jednou z nejvétsich parcel v okoli. Vila je samostatné stojici a je tedy mozny prachod

z ulice do zahrady po obou strandch budovy bez nutnosti prochazet obytnymi prostory. Poskytuje dostate¢né misto pro
parkovani, dvojgaraz + dalsi dvé parkovaci stani na vydlazdéném prijezdu. Rezidencni ctvrt nabizi vyhody velkomésta
s prirodou na dosah ruky, lesopark Wilsontv les i park Kravi hora (8 sportovist, pravidelny kulturni program,
hvézdarna a planetarium) v dosahu do 350 m od nemovitosti. V blizkém okoli téz nékolik zakladnich, stfednich

a vysokych skol.
Dispozice:

1. PP: sklep zeleninovy, mistnost se saunou a sprchou, dilna s pripojkou na 380 V, technicka mistnost, mistnost s okny
smérem do zahrady.
1. NP: soucasné byt 2+1: v pokojich parkety; kuchyné s kuchynskou linkou a plyn. sporékem, digestor; zimni zahrada;
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spiz; koupelna se zdénym sprchovym koutem, ptiprava pro pracku, susi¢ku popt. pro vanu; samostatné WC.

2. NP: soucasné byt 3+1: 2 neprichozi pokoje + 1 pruchozi pokoj, vSechny s parketami a kobercem; kuchyné

s kuchynskou linkou a plynovou varnou deskou, ptiprava pro mycku; koupelna s WC, sprchou a vanou; zimni zahrada;
Spiz.

3. NP: podkrovni byt: krbova kamna; koupelna se sprchou a WC; prostor pro umisténi kuchynské linky; stfe$ni terasa,
ktera diky své poloze zajiStuje i soukromi pred pohledy s okoli.

Exteriér domu nabizi zastreSenou pergolu s letni kuchyni véetné krbu, grilu a udirny. Celoro¢né vytapény bazén

se zastfeSenim. Zasobnik na destovou vodu 1 m3. Vzrostly Zivy plot poskytujici soukromi na zahradé. Clenéni oploceni
prizpusobeno oddélenému pohybu hlidaciho psa, zateplena bouda. Prostornéd dvojgaraz s déalkovym el. ovladanim vrat
a brany.

Celkova uzitna plocha véetné podzemniho podlazi je 354 m?2. Zastavéna plocha a nadvori je 166 m?, celkova plocha
parcel vSech 525 m?2.

Vytépéni domu, bazénu i priprava TUV pomoci $pickového Svédského tepelného cerpadla zn. IVT (17 kw), pro bazén
ve sklepé vymeénik. Bivalentnim zdrojem je kombinovany plynovy kotel Protherm a pro ohtev TUV el. bojler o objemu
200 1. V prvnim podzemnim podlazi se nachazi 300 1 bojler na teplou a uzitkovou vodu, druhy na vodu topnou.
Elektrina 220/380 V, 2 samostatné plynomeéry pro byt v 1. NP a 2. NP. V domé zaveden podruzny vodomer pro
zahradu - moznost odpocCtu sto¢ného na zélivku a bazén. Energeticka narocnost budovy byla stanovena na klasifika¢ni
tridu D, a to diky zahrnuti spotieby za celoro¢ni vytapéni bazénu a nemalou spotiebu pri pravidelném vyuzivani sauny,
realné naklady na provoz samotné nemovitosti tak diky skvélé izolaci odpovidaji spise vyssi trideé (viz napr. redlné
overitelnd stéla teplota kolem 16°C v nevytapénych prostorach 1.PP).

Vila byl postavena v r. 1957, zdivo je palena cihla. Prosla si rekonstrukcemi interiéru v r. 1990 a v r. 2021, kdy bylo
rekonstruovano 1. NP (kuchyné, koupelna, WC). Podkrovi vCetné nové strechy a stresni terasy bylo zbudovano v r.
2004. Vr. 2011 si dim prosel zateplenim (16 cm polystyren), nova fasada, nova izolace zéklad, nové okna, ploty,
brény a stavba garaze. Vytapéni tepelnym Cerpadlem s moznosti programovani preferenci a volitelnym rizenim
vytapéni diky 3 okruhlim od r. 2015, kryty bazén ojedinély svou velikosti v této lokalité je na pozemku z r. 2000.
Zpusob ochrany nemovitosti: ochr.pdsmo nem.kult.pam.,pam.zény,rezervace,nem.nar.kult.pam.

dokonalou kombinaci pohodlného méstského zivota a blizkosti prirody, coz ji ¢ini idedlnim mistem pro rodiny, mladé
pary i jednotlivce, hledajici harmonii mezi ruchem mésta a klidnym prostiedim. Strategickd lokalita v zdpadni Casti
Brna zajiStuje skvélou dostupnost jak do centra mésta, tak do okolni ptirody. Vyborna dopravni infrastruktura
zahrnuje nejen tramvaje a autobusy, ale také snadné napojeni na hlavni dopravni tepny. Ctvrt je obklopena zelent,
kterou zastupuji predevsim Wilsonlv les a nedaleky sportovni a rekreacni areal Kravi hora. Tyto parky nabizeji
moznosti pro sport, prochazky, pikniky ¢i relaxaci s rodinou.

Nevahejte a prijdte si prohlédnout tuto jedinecnou vilu, ktera nabizi komfort a idealni polohu v jedné z nejlepsich Césti
Brna.

Doporucujeme si také nemovitost prohlédnout prostrednictvim 3D virtudlni prohlidky a nasét tak atmosféru
nemovitosti.
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