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Prodej - Byty ¢islo zakazky: N00049

Moderni 2+kk v komorni novostavbé | Praha 4 - Michle
Psarska, 14100, Praha 4, Praha

=] 10 990 000 K¢

za nemovitost

vCetné odmeény a pravnich

Vytizuje sluzeb

Lukas Stach

Tel.: 737 509 915

GSM: 737 509 915

E-mail:

lukas@stachreality.cz
Dispozice bytu: 2+kk Cislo podlazi v domé: 5
Pocet podlazi objektu: 6 Uzitna plocha: 69 m?
Celkova podlahova plocha: 78 m? Druh objektu: skeletova
Stav objektu: novostavba Vlastnictvi: osobni
Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Vodovod
Zdroj teplé vody: Plynovy kotel Topné téleso: Radiatory
Telekomunikace: Telefon; Internet Doprava: vlak; silnice; MHD;

autobus

Energeticka narocnost: A - Mimoradné isporna

POPIS NEMOVITOSTT: Predstavuji Vam dva byty v moderni novostavbé z konce roku 2024, které vznikla v ramci
mensiho developerského projektu o pouhych deseti bytovych jednotkéch v ulici Psarskd, Praha 4 - Michle.

Podrobné informace, véetné pudoryst, najdete pfimo na webové strance byti. Muzete tedy pokracovat ve ¢teni nize
nebo rovnou prejit na webovou prezentaci: https://www.stachreality.cz/michle-praha4-novostavba

Projekt navazuje na uspésnou vystavbu sousedniho domu od stejného developera a nabizi kvalitni bydleni pro ty, kteri
hledaji moderni byt s nizkymi provoznimi néklady a vybornou dostupnosti do centra Prahy.

Na tomto projektu se mi libi predev$im jeho komorni charakter. Nejedna se o anonymni bytovy komplex se stovkami
bytt, ale o mensi diim, kde budete své sousedy skute¢né znat. Takové projekty podle mého nézoru vytvareji
prijemnéjsi prostredi pro kazdodenni Zivot a zaroven si dlouhodobé drzi svou hodnotu.

Velkou vyhodou je také skutecnost, ze diim uz neni krétce po kolaudaci. Byty jsou obyvany priblizné rok a ptl a dam
funguje v plném provozu. Osobné se zde stardam o Ctyri investi¢ni byty urcené k pronajmu, takze zndm nejen samotnou
stavbu, ale i zkuSenosti jejich majitelll a ndjemnikd. Za tuto dobu se navic neresila jedina reklamace spole¢nych ¢ésti
ani technologii domu, coz podle mé svédci o kvalité provedeni i pouzitych materiélu.

Aktuélné si mizete vybrat ze dvou byt o dispozici 2+kk. Prvni byt se nachazi v 5. nadzemnim podlazi a nabizi
podlahovou plochu 69 m? doplnénou o lodzii o velikosti 8,2 m?. Druhy byt je situovan v 6. nadzemnim podlazi,
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disponuje podlahovou plochou 62,6 m? a dvéma lodziemi o celkové vymére témér 16 m2. Diky orientaci na dvé svétové
strany nabizi nejen dostatek denniho svétla, ale také velmi prijemné vyhledy do okoli.

Oba byty byly dokonceny ve velmi pékném standardu a jsou pripraveny k okamzitému nastéhovani. Soucasti vybaveni
jsou kvalitni podlahy, velkoformatova okna s izolacnimi trojskly, moderni koupelny i nadstandardné reSené technické
vybaveni domu. K bytu je navic mozné dokoupit parkovaci stani primo v objektu.

Velkym benefitem je také samotna technologie stavby. Kazdy byt je vybaven systémem rizeného vétrani s rekuperaci
vzduchu, ktery zajistuje staly prisun Cerstvého vzduchu bez nutnosti vétrat otevienymi okny a souCasné pomaha
vyrazné snizovat néklady na vytapéni. O vytapéni domu se stara vlastni plynova kotelna s kotli BOSCH. Energetickou
uspornost dale podporuji kvalitni okna s trojskly, 16 cm mineralni izolace Weber a promyslenda skladba obvodovych
konstrukci. Vysledkem je velmi nizka energetickd naroc¢nost budovy a prijemné meésicni provozni naklady.

Pti vystavbé byl kladen diiraz také na akusticky komfort. Zelezobetonové stropy jsou doplnény protihlukovou izolaci,
mezibytové stény tvori 24 c¢m silné akustické cihly a vnitini ptricky byly vyzdény z 12 cm AKU cihel. Pravé kvalitni
odhlu¢néni je podle mého nazoru jednou z véci, kterou novy majitel oceni kazdy den, prestoze pii prvni prohlidce
nemusi byt na prvni pohled vidét.

DalSim benefitem je samozrejmé také lokalita. Michle a Praha 4 dlouhodobé patfi mezi vyhledavané méstské casti,
diky kombinaci klidného bydleni a vyborné dopravni dostupnosti. Autobusova zastdvka Hadovita je vzdéalena jen
nékolik minut chuze a béhem ¢tyr minut Vas autobus doveze na stanici metra Kacerov. V okoli se nachézi obchodni
centra Arkady Pankrac a DBK, skoly, Skolky, restaurace, kavarny, sportovisté i oblibeny Balance Club Brumlovka.
Milovnici sportu navic oceni nové vybudovany tenisovy aredl TK LTC Michle, ktery je vzdalen jen par krokd od domu.

Pokud hledate moderni byt v kvalitni novostavbé, kterd uz ma za sebou prvni obdobi bézného provozu, myslim si, ze
prave tato nabidka stoji za Vasi pozornost. Rad Vam oba byty osobné predstavim, vysvétlim jejich rozdily a pomohu
Vam vybrat ten, ktery bude nejlépe odpovidat Vasim predstavam.
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