REAL ESTATE

Prodej - Byty ¢islo zakazky: N02863

Prodej byty 4+kk, 120 m? - Praha - Ruzyné
Pod Karlovarskou silnici, 16100, Praha 6, Praha

22 800 000 K¢

' za nemovitost

Vyrizuje

Ing. Blanka Sykorova
Tel.: 212 249 021

GSM: +420 601 336 905
E-mail:
blanka@advancedreality.cz
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A B

S VAT E
Dispozice bytu: 4+ Podlazi v domé: 1
Pocet podlazi v domeé: 2 Celkova podlahova plocha: 120 m?
Druh objektu: cihlové Stav objektu: novostavba
Stari objektu: 2016 Vlastnictvi: osobni
Sklep: 3 m? Umisténi objektu: klidné cést obce
Doprava: MHD Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Vodovod Plyn: Plynovod
Topeni: Ustfedni - plynové Odpad: Kanalizace

Energeticka narocnost: D - Méné tsporna

POPIS NEMOVITOSTT: Jedine¢ny moderni mezonetovy byt 4+kk, 119,7 m2 s terasou 9.35 m2 a soukromou
zahradkou 56.8 m2, s 2 prostornymi parkovacimi stanimi v podzemni garazi a se sklepem 2.5 m2 v architektonicky
ocenéném reziden¢nim projektu Origami. Projekt se nachdazi v poklidné vilové Ctvrti, je na konci slepé ulice a je
obklopen zeleni. Ackoliv jde o prodej bytu, jde spiSe o bydleni v poloviné dvojdomu pristupného z otevieného, krasné
upraveného prostoru.

V byté se nachézi predsin s vestavénou skiini (4.6 m2), prostorny svétly obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem (52.2 m2)
a vstupem na terasu (9.35 m2), z které je vstup mensim schodistém na vlastni zahradku (56.8 m2). Kuchyné zn.
Gorenje je plné vybavena (indukcni deska, mycka, vestavéna trouba, mikrovinka a lednice s mrazdkem) a ma uzasné
velky pracovni ostrivek. U kuchyné je technickd mistnost (4 m2), kde je pripojeni na pracku/susic¢ku, plynovy kotel
(ohrev teplé vody a topeni) a prakticky tlozny prostor. Dale je na tomto patre samostatné WC s umyvatkem (1.7 m2).
V hornim patre se nachéazi hlavni loznice s Satnou (17 m2) a svou koupelnou (4.2 m2, sprchovy kout, umyvadlo a WC),

ADVANCED Real Estate, s.r.o. Vinohradska 939/39, 120 00 Praha 2 - Vinohrady, Tel.: 212 249 021, E-mail: blanka@advancedreality.cz, web:
www.advancedreality.cz



2 loznice (11.3 a 10.4 m2) a koupelna s vanou, umyvadlem a WC (4 m2).

Prostor bytu je velmi vzdusny, svétly, s velkymi okny, které jsou orientovany tak, aby zajiStovaly soukromi a maji
vyhled do zelené. Byt byl dokoncen v r. 2017, ale je jako novy, ve vyborném stavu.

Mezi vybaveni patri laminatové podlahy, dievénd okna (eurookna), bezfalcové interiérové dvere, kvalitni vstupni
bezpecnostni dvere a televizni anténa. Nizké mésicni naklady.

Dum je v pési vzdalenosti od autobusové zastavky, cca 2 minuty pésky a pak 12 minut na Petfiny, 14 min Stodulky, 10
min Motol, 2 min vlakové nadrazi Praha Ruzyné. V okoli je Lidl, OBI, Hornbach, déle Kaufland nebo OC Sestka. Vyuzit
lze i nedalekou dalnici, Letisté Vaclava Havla je autem dosazitelné za 10 minut. Zakladni a materska Skola jsou 2
stanice autobusem (nebo 2 minuty jizdy autem). V ramci relaxace a sportovnich aktivit 1ze prohazkou dojit k mistni
vodni nadrzi, dale pak miiZete vyrazit na Ladronku, Divokou Sarku nebo do Obory Hvézda.

Momentdalné diky modernizaci hlavni drahy na Letisti Vaclava Havla se pro veskery letecky provoz vyuziva vedlejsi
dréha. V prubéhu uzavirky hlavni drahy budou prilety planovany prevazné smérem na Prahu, letadla tak létaji i pres
Ruzyni. Jedna se vyjimecnou situaci, kterd by méla skoncit béhem ¢ervence 2026. Potom jiz letadla nad touto lokalitou
nebudou létat, pouze cca 2 x do roka na tyden, kdy se provadi pravidelna tdrzba hlavni drahy.
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