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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 15767

Prostorny rodinny dium se dvéma byty 4+kk - Zebrak okr. Beroun
Na Pésiné, Zebrak

-

11 990 000 K¢

za nemovitost

vCetné provize a pravnich
sluzeb

Vyrizuje
Ing. Markéta Soukupova

Tel.: 606 113 100
GSM: 739 500 586

E-mail:
marketa.soukupova@qara.
cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 3

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 138 m?

Uzitna plocha: 325 m? Plocha parcely: 713 m?

Plocha sklepu: 99 m? Umisténi objektu: klidna ¢ést obce

Doprava: dalnice; silnice; autobus ~ Komunikace: asfaltova

Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Vodovod

400V
Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace
Ostatni rozvody: Kabelové rozvody Energeticka narocnost: D - Méné tsporna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji nedavno zkolaudovany diim o dvou samostatnych bytovych jednotkach
v klidné ¢ésti mésta Zebrak.

Idedlni volba pro dvougeneracni bydleni, kombinaci vlastniho bydleni s investici nebo pronajem obou bytu.

Celkova uzitné plocha domu je 325 m2.

Tato nemovitost predstavuje:

Stabilni vynos témér 5 % (s potencialem rustu)

Dvé prijmové jednotky - velké byty pro rodiny jsou dnes na trhu nedostatkové
Silnou dopravni dostupnost - na Prahu a Plzen, bezproblémové parkovani
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Dlouhodobé perspektivni lokalitu s potencialem rustu hodnoty nemovitosti diky blizkosti D5
Kombinaci bezpec¢i, cashflow a kapitalového rastu.

Tato nemovitost ma za sebou dlouhy pribéh - puvodni hrubéa stavba byla rozestavéna v 80. letech, ale svého dokonceni
se dockala az v roce 2024. Diky peclivé a dikladné rekonstrukci vznikl moderni dvougenera¢ni dam, ktery spliiuje
vSechny naroky dnesniho bydleni.

Dispozice:

1.NP: byt 4+kk/B + koupelna + samostatné WC + komora (uzitné plocha 120,72 m?)
2.NP: byt 4+kk + koupelna + samostatné WC + komora (uzitnéa plocha 105,2 m?)
PP: technické zadzemi, skladové prostory, garaz, dilna, WC (99,45 m?)

Technicky stav:

- Kolaudace tijen 2024

- Kompletni nové rozvody: elektro, voda, odpady, plyn, topeni

- Priprava na kuchynskeé linky, moderni podlahy - vinyl a dlazba

- Nova kanalizacni a vodovodni pripojka

- Vytapéni: plynovy kondenzacni kotel + akumulac¢ni nadrz na teplou vodu

- Zatepleni fasady, stropu i podlah, plastova okna s trojskly véetné stresnich, foukana izolace strechy
- Nova stresni krytina Bramac, ptivodni zdravy krov

- Napinané stropy v 1.NP

- K dispozici je aktualni protokol o méreni radonu a kompletni dokumentace

Pozemek a okoli:

- Celkova plocha parcely 713 m?

- Kopana studna s ¢erpadlem - idedlni pro zalévéni
- Parkovani v garazi, na pozemku i pred domem

- Orientace: JV do ulice, SZ do zahrady

Dalsi vyhody:

- PENB trida D (110 kWh), vytapéni trida C

- Moznost mési¢niho vynosu z pronajmu jednoho bytu min. 25.000 K¢ + poplatky, coz znamend rocni vynosnost z
prondjmu témér 5% s potencialem rastu

Lokalita:

Rodinny diim se nachazi v klidné reziden¢ni ¢4sti mésta Zebrak, odkud mate na dosah prirodu i méstské pohodli.
Samotny Zebrak nabizi kompletni ob¢anskou vybavenost - $kolu, $kolku, obchody, restaurace, zdravotni stfedisko i
sportovni zazemi.

Jen par minut jizdy vés déli od najezdu na délnici D5 - do Prahy to zvladnete za 35 minut, do Plzné za pul hodiny. Dalsi
sluzby, véetné nemocnice nebo velkych supermarkett, najdete v nedalekych Horovicich.

Okoli potési vSechny milovniky prirody a aktivniho zivota. Mésto lezi v podhuri Krivoklatskych lesu, které jsou
chranénou krajinnou oblasti - idealni pro pési vylety, cyklistiku i houbareni.

Dominantou regionu jsou dva gotické hrady - To¢nik a Zebrak.

Mozna je prave tohle misto zacatkem vaseho nového pribéhu.
Tésime se na setkani v Zebraku.
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