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Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova
Stav objektu: novostavba Pocet podlazi v objektu: 1

Typ domu: prizemni Zastavéna plocha: 211 m?
Uzitna plocha: 497 m? Plocha parcely: 1655 m?
Plocha zahrady: 1444 m? Umisténi objektu: okraj obce
Energeticka narocnost: B - Velmi Gisporna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime exkluzivni rodinnou vilu v prestizni a klidné ¢asti Ceskych Budé&jovic - Svabiiv
Hradek. Tento moderni dim s uzitnou plochou 497 m? plus vytapéna zimni zahrada 33 m? byl zkolaudovén v roce 2018
a nabizi luxusni bydleni pro naro¢né. Nemovitost se nachazi na rovinatém pozemku, ktery zahrnuje peclivé
udrzovanou zahradu se soukromym jezirkem plnym dospélych ryb a bohatou ovocnou zahradou. Prostorné terasy s
mimoradnym vyhledem na celé mésto a okolni zeleni nenechaji nikoho lhostejnym.

Dum je rozdélen do tfi podlazi a poskytuje maximalni komfort pro rodinné bydleni. V suterénu se nachézi kancelar
(pracovna), technicka mistnost, kotelna, Glozné prostory a velka hala o rozloze celkem 82 m2, izolovana od soukromé
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plochy, kterda muze byt pouzita jako télocvi¢na nebo velkd garaz nebo jako mistnost pro komeréni ucely.

Hlavni obytna ¢ast v 1. nadzemnim podlazi se pySni prostornou vstupni halou, ktera plynule navazuje na obyvaci pokoj
a zimni zahrady. Utulné a prostorna kuchyné s jidelnou je vybavena $pi¢kovymi spotrebié¢i a nabizi dostatek prostoru
pro rodinné stolovani. Na stejném podlazi se nachdazi také obyvaci pokoj nebo pokoj pro hosty a koupelna se
sprchovym koutem.

Podkrovi je vyhrazeno soukromé casti domu. Dominantou je dvé loznice, kazda o rozmeérech 53,5 m?, které maji vlastni
Satny. Z balkonu je nezapomenutelny vyhled na staré mésto a park Stromovka. Déle zde nalezneme dal$i prostornou a
proslunénou koupelnu s vanou.

Veskeré dievéné konstrukce a prvky, vSechny stupné schodiste, interiérové dvere a kuchynska linka jsou vyrobeny
vyhradné z prirodniho masivniho modrinu, dubu, buku nebo smrku ve stresnich tramech.

Vytapéni zajistuje dvouokruhovy centralni domovni kotel s okamzitym privodem teplé vody do jakéhokoli kohoutku v
koupelné nebo kuchyni na jakémkoli patie a energeticky usporné tepelné cerpadlo CTC EcoAir 420, na které je zaruka
do roku 2027.

Diky kvalitni izolaci a modernim technologiim spada nemovitost do energetické tridy B, coz garantuje efektivni a
usporny provoz.

V celém domé je vedeno podlahové vytapéni a automatické rizeni teploty, coz vam zarucuje absolutni pohodli v
kazdém rocnim obdobi.

Lokalita nabiz{ klidné a bezpe¢né bydleni s vybornou dostupnosti do centra Ceskych Budé&jovic. V okoli se nachézi
kompletni ob¢anské vybavenost vCetné $kol, Skolek, obchodt, restauraci i sportovist. Milovnici prirody oceni blizkost
parku a cyklostezek.

Tato vyjimecna vila predstavuje jedineCnou prilezitost pro ty, kteri hledaji luxusni a prostorné bydleni na prestizni
adrese.
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