REALITY & FINANCE
Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 16026

Vila 7+kk 270 m2, pozemek 1120 m2, ul. Nad Vinici, Statenice

Nad Vinici, Statenice

35 000 000 K¢

za nemovitost

Vyrizuje

Petra Vybiralova

Tel.: +420 774104375
GSM: +420 774104375
E-mail:
petra.vybiralova@qara.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové

Stav objektu: novostavba Pocet podlazi v objektu: 3

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 115 m?

Uzitna plocha: 270 m? Plocha parcely: 1120 m?

Plocha zahrady: 1005 m? Umisténi objektu: klidna ¢ést obce
Doprava: MHD Voda: Vodovod

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: A - Mimoradné tisporna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime exkluzivni nizkoenergetickou vilu s bazénem a panoramatickym vyhledem do
tdoli Unétického potoka.

Ttipodlazni dim s rozlohou 270 m2, ktery je charakteristicky minimalistickym interiérem a velkymi okny, nabizi v
prizemi velkorysy obyvaci pokoj s jidelnou a kuchyn s ostrivkem. Déle se zde nachézi pokoj vyuzitelny napiiklad pro
relaxaci nebo jako pracovnu. Prakticka je technicka mistnost s pfipojkou na pracku a susicku a toaleta. Z obyvaciho
pokoje je primy vystup na terasu. V prvnim patte, do kterého se vstupuje z ulice, se nachazi tfi samostatné loznice a
velka koupelna s volné stojici vanou, sprchovym koutem a toaletou. Ve druhém patre jsou dva rozlehlé podkrovni
pokoje a dalsi koupelna s volné stojici vanou, sprchovym koutem a toaletou.

Rozsdahlé terasa navazuje na obyvaci pokoj a jidelnu a propojuje tak dim se zahradou a bazénem. Zahrada ma
orientaci na jihovychod a nabizi krasné vyhledy do Sirokého okoli. Auta 1ze parkovat na uzaviené zpevnéné plose pred
domem. Vila byla dokoncena v roce 2022 a zaruky na stavebni ¢ast domu jsou az do kvétna 2027. K nadstandartnimu
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vybaveni patii ocelova a dfevéna eurookna s izolacnim trojsklem, predokenni zaluzie, kvalitni dfevéna dubova podlaha,
velkoformatové moderni dlazby a luxusni sanita, stropy otevirené do krovu a vestavéné skiiné.

Dum ma energetickou tridu (PENB) A s modernimi ispornymi technologiemi, které zahrnuji podlahové vytapéni domu,
boiler s okamzitym ohtevem vody a zélozni boiler, 7 kW solarni panely a fotovoltaicky systém s kapacitou baterii 10,4
kW. Klimatizacni jednotky poskytuji dodatecné chlazeni a topeni. Prumérna spotieba za energie a vodu byla v roce
2024 6000,- K¢ mésicné vCetné vytdpéni bazénu a uzivani klimatizace.

Vila se nachazi v blizkosti Prahy 6 s dobrou dopravni dostupnosti do dvou mezinarodnich Skol v NebuSicich a Sedlci,
centra Prahy i letiS§té Vaclava Havla. Do Statenic se lze pohodIné dostat i verejnou dopravou, autobus z metra
Bofislavka sem dorazi do 15 min. V rdmci obce se nachdzi oblibena kavarna Kavarnicka, soukromé materska skola,

détské hristeé, sportovisté, obchody, restaurace Statenka, knihovna, pristup do lesa s bohatou siti cyklostezek a mnoho
dalsiho.

QARA s.r.0. Safarikova 201/17, 120 00 Praha 2, Tel.: 606 113 100, E-mail: info@qara.cz, web: https://qara.cz



