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Poloha objektu: radovy Druh objektu: cihlové

Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 328 m?

Uzitna plocha: 250 m? Plocha parcely: 328 m?

Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Rodinny dum s moznosti podnikani ve starych Modranech a pohodlnym parkovanim

Nabizime k prodeji rodinny dim v klidné a vyhledédvané Casti Modrany v Prague. Nemovitost stoji na rohovém
stavebnim pozemku o velikosti 328 m a nabizi zajimavou kombinaci bydleni, podnikani i investi¢niho potencialu.

Dum je rozdélen na dvé samostatné bytové jednotky:
prizemi 2+1
patro 3+1 se vstupem na velkou terasu

Soucasti nemovitosti je také plné vybaveny obchodni prostor dlouhodobé vyuzivany jako reznictvi. K dispozici jsou dvé
sklepni mistnosti, technické zazemi a mistnost s velkou chladici technologii.
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Nemovitost Ize vyuzit nékolika zpUsoby:
rodinné bydleni
kombinace bydleni a podnikani

investicni prestavba na vice bytovych jednotek
mozno financovat hypotékou

Dum je napojen na vSechny inzenyrské sité, doplnén o vlastni studnu a klimatizaci. Stfecha je pokryta kvalitni krytinou
Bramac, okna jsou plastova a stfesni Velux. Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu a pripravena k

okamzitému uzivani.

Velkou vyhodou je skutecnost, Ze cely pozemek je veden jako stavebni. Nabizi tak potencial pro pristavbu,
rekonstrukci nebo prestavbu na ¢isté bytovy dim se dvéma az tfemi jednotkami.

Rohovéa poloha navic zajistuje velmi dobrou pristupnost a moznost pohodlného parkovani pro vice vozidel.

Lokalita nabizi kompletni obcanskou vybavenost Skoly, Skolky, obchody i zastavky MHD v pési vzdalenosti. V blizkosti
se nachazi také priroda a cyklostezky podél Vltavy.
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