Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 0217

Prodej rodinného domu, 220 m2, Praha ﬂjezd nad Lesy
Lutinskd, Praha 21, Praha

15 500 000 K¢

za nemovitost

HL
SIMPLE Vyrizuje
HOUSE Simple House

Tel.: 608 236 006
GSM: 608236006

E-mail:
info@simplehouse.cz
Poloha objektu: radovy Druh objektu: smiSena
Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: prizemni Zastavena plocha: 111 m?
Uzitna plocha: 220 m? Plocha parcely: 540 m?
Plocha zahrady: 429 m? Umisténi objektu: klidna ¢ést obce
Doprava: dalnice; silnice; autobus ~ Komunikace: asfaltova
Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace

Energeticka narocnost: D - Méné tusporna
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V exkluzivnim zastoupeni majitelt si vam dovolujeme nabidnout ke koupi velmi pékny, prostorny a svétly radovy
rodinny dim o dispozici 5+kk s podlahovou plochou 220 m?2, nachazejici se v oblibené a klidné rezidenc¢ni lokalité
Ujezd nad Lesy.

Dum je v dobrém stavu a nabizi komfortni rodinné bydleni v prijemném prostredi s dostatkem zelené a vynikajici
dopravni dostupnosti do centra Prahy.

Vstupni ¢ast domu tvori prostorna predsin, kterd plynule prechdazi do svétlého obyvaciho pokoje s krbem a
velkoformatovymi okny zajiStujicimi dostatek denniho svétla. Odtud je pfimy vstup na peclivé udrzovanou zahradu,
idedlni pro relaxaci, rodinné posezeni ¢i grilovani.

Na obyvaci prostor navazuje moderni, plné vybavena kuchyn s ostrivkem a vestavénymi spotrebiCi (lednice, mycka,
prakticka spiz, koupelna se sprchovym koutem a toaletou a vstup do garaze.

Do patra vede Siroké schodisté, které umociuje pocit prostornosti a vzdusnosti. Horni podlazi nabizi ¢tyti samostatné
loznice, z nichz tfi maji vlastni balkon. Hlavni loZnice disponuje vlastni koupelnou a Satnou, déle je zde druha
koupelna s toaletou a samostatna Satna.

Dum byl postaven v roce 2009 spolecnosti Central Group z kvalitnich materiall (cihelny systém Porotherm, zatepleni).
Sedlova strecha je kryta palenou taskou, stresni okna VELUX privadéji do interiéru dalsi prirozené svétlo.

Garazova vrata znaCky Hormann s automatickym pohonem ProMatic umoznuji pohodlny vjezd; garaz ma priachozi
vstup primo na zahradu. Elektrickd posuvna brana a oploceni zajistuji soukromi a bezpeci, dam je navic vybaven
bezpecnostnim systémem s alarmem. Vytapéni zajiStuje plynovy kotel, v obyvacim pokoji je moznost pritdpét krbem.
Okna jsou vybavena predokennimi roletami, které poméhaji regulovat teplotu a zvysuji komfort i soukromi.

Ujezd nad Lesy patii mezi nejzadanéj$i prazské reziden¢ni oblasti. Nabizi kompletni obéanskou vybavenost - materské
a zakladni Skoly (vCetné jedné z nejlépe hodnocenych v Praze), obchody, restaurace, zdravotnickd zarizeni i Siroké
moznosti sportovniho vyziti. Milovnici prirody oceni blizkost lesu a parki idealnich pro prochazky, cyklistiku ¢i béh.
Pro déti je k dispozici moderni skatepark a sportovni hiisté. Dopravni spojeni s centrem mésta je vynikajici - autobusy
MHD navazuji na linky metra A a B, vlakem se dostanete na Masarykovo nebo Hlavni nadrazi za ptiblizné 20 minut.
Ridi¢i oceni snadnou dostupnost na Prazsky okruh a délnice D1, D10 a D11.

Prukaz energetické naro¢nosti budovy (PENB) zatim nebyl dodan, proto je dle zékona uvedena energeticka trida G.
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