OARA

REALITY & FINANCE

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 16544

Prodej rodinné vily s bazénem, letni terasou, velkou zahradou a
soukromym sportovistém v Brandyse

Na dolence, Brandys nad Labem-Stara Boleslav

20 700 000 K¢

za nemovitost

Vcetné provize a pravniho
servisu.

Vyrizuje

Ondrej Kucera

Tel.: +420 603153446
GSM: +420 603153446
E-mail:
ondrej.kucera@qgara.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 350 m?

Uzitna plocha: 435 m? Plocha parcely: 1865 m?

Ostatni: Bezbarierovy pristup Umisténi objektu: klidna cast obce

Doprava: vlak; délnice; silnice; Komunikace: asfaltova
MHD; autobus

Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Vodovod
400V

Telekomunikace: Internet Plyn: Plynovod

Odpad: Kanalizace

POPIS NEMOVITOSTTI: Propojeni prostoru, soukromi a potencialu do budoucna Vam nabizim v rodinné vile s
dispozici 7+1 na vyjimecné velkém pozemku 1.865 m? v klidné a atraktivni lokalité Brandysa nad Labem, v ulici Na
Dolence €.p. 1922.

Tento cihlovy dum s podlahovou plochou 435 m? byl postaven z kvalitnich materiall v roce 2002 jako promyslené
rodinné sidlo, kde je dostatek mista pro kazdého Clena rodiny i hosty. Prakticky reSené propojeni vnitinich i
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venkovnich prostor nabizi naprosté soukromi i dokonalé zazemi pro setkdvani, at uz v obyvacim pokoji u rodinného
krbu, v kuchyni s jidelnou a zimni zahradou, nebo na slunné terase s markyzou, kterd navazuje na kryty bazén.

Prehled hlavnich prednosti:

- Velkorysa dispozice 7+1, dvojgaraz, slunna terasa, zimni zahrada, kryty bazén, 85 m? stresni terasa s vyhledem a
mnoho dalsiho.

- Vlastni sportovni htisté a rovny pozemek.

- Zahrada se vzrostlymi drevinami poskytuje naprosté soukromi, automaticka zavlaha, zahradni domek, ovocné stromy.
- Chytré ¢lenéni: klidova zéna s loznicemi, pracovnou, pokojem pro hosty €i fitness je umisténa v patie. Hlavni loznice
ma vlastni Satnu, koupelnu a balkon.

- Vytapéni je zajisténo podlahovym topenim pres plynovy kotel, centralni vysava¢ pro maximalni komfort.

- VSechny inzenyrské sité: elektrina, plyn, obecni vodovod i kanalizace.

- Vyborna dostupnost: pésky 8 minut na vlak a bus, autem 15 minut na prazsky Cerny Most.

Dum je v dobre udrzovaném stavu, pripraveny na nové majitele, kteri ho mohou posunout na dalsi uroven - napriklad
instalaci tepelného ¢erpadla ¢i solarnich panell. Diky stresni terase a velké plose je zde potencial pro chytrou
modernizaci i dals$i prestavbu - muzete rozdélit vilu az na tii bytové jednotky, nebo pretvorit bazénovou ¢ast na
unikatni loftovy byt s vlastnim zazemim. Energeticky Stitek se zpracovava, takze v inzerci neni uvedena spravna
hodnota. Predpoklad je klasifikacni trida C - isporna.

Pro¢ pravé tento dum?

Takova zastavénost parcely s uzitnou plochou domu v Brandyse nad Labem uz dnes prakticky neni dostupna. Koupi
této nemovitosti si zajiStujete nejen pohodli a prostor, ale i hodnotu do budoucna.

Tato vila po prvnim majiteli je pripravena napsat dalsi kapitolu spokojeného rodinného Zivota.

Ozveéte se a rad Vas osobné provedu celym domem i zahradou.

Ondrej Kucera
osobni realitni maklér
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