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Prodej - Domy a vily cislo zakazky: 419439

Rodinny dium, 2 jednotky, garaz, UL-Vaiov, pozemek 1492 m2

Ve Strani, Usti nad Labem-mésto, Usti nad Labem

16 750 000 Kc¢

za nemovitost

Moznost odpoctu DPH, v¢.
kompletniho pravniho a
realitniho servisu a provize

Vyrizuje

Mgr. Pavel Novotny
GSM: +420739486463
E-mail:
p.novotny@re-max.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: po rekonstrukci Pocet podlazi v objektu: 3

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 124 m?

Uzitna plocha: 330 m? Plocha parcely: 1492 m?

Plocha zahrady: 1368 m? Plocha sklepu: 38 m?

Umisténi objektu: klidna ¢ést obce Doprava: vlak; dalnice; silnice;
MHD; autobus

Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Vodovod

400V

Telekomunikace: Internet Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizim Vam luxusni vilu-vicegenera¢ni rodinny diim v Usti nad Labem-Vanové, ulice Ve
Stréani jez je mistem spokojeného bydleni pro ty, ktefi uprednostni komfortnéjsi a prostorné rodinné bydleni.

Cihlovy diim je situovéna vlastnim pozemku o celkové vymére 1.492 m2 s nddhernym vyhledem na Labské tdoli, ktery
poskytne dostatek prostoru, soukromi a dalsi vyziti jak pro déti, tak dospélé Cleny rodiny. Zaroven se miize propojit
podnikéni s bydlenim.

Vila prosla citlivou kompletni rekonstrukci v roce 2024-5 (kolaudace 09/2025) se zachovanim jejiho charakteru a stylu,
ale zaroven nyni nabizi moderni a elegantni design s maximalnim ohledem na pohodiné bydleni s vyuzitim modernich
materiall a ispornych technologii.

Jsou zde kompletné nové rozvody vody, elektiiny, odpadl, podlahy, v kazdém patie koupelna a WC, nové okna, dvere,
stfecha, izolace a zatepleni celého domu.

Dispozice domu nabizi vyuziti vSech podlaZi (viz. pidorysy) a sporadéni zajiStuje rozdéleni obytnych z6n na technicky
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suterén s garazi (23,8 m2), 1. NP samostatné bytova jednotka 3+1 (93,8 m2) s terasou, 2. NP a podkrovi tvori jeden
obytny celek (s vlastnim oddélenym vstupem) 104,4 m2 a 56,6 m2. V kazdém podlazi je koupelna a WC. V obou bytech
kompletni priprava pro kuchyniskou linku dle vlastnich predstav. Dostatek zasuvek a datové rozvody v kazdé mistnosti.
Pro rodinné bydleni vicegeneracni je vzdy bonusem pritomnost prostorného praktického suterénu s oddélenymi
prostory napft. pro komoru, sklady potravin, funkéni pradelnu ¢i pripadnou vnitini relaxacni zénu jako je domaci sauna,
posilovna apod. Nabizi se i bydleni ve dvou samostatnych bytech s veskerym komfortem nebo spojeni bydleni s
podnikdnim. PENB bude vyhotoven ke kolaudaci.

Prostornd garaz s novou podlahou (23,8 m2) je soucasti domu s primym vstupem pres suterén do 1. NP (bytu), dale je
na pozemku vétsi odstavna plocha, vhodnd pro parkovani dalSich tii vozidel.

Dum je napojen na veskeré dostupné sité, odpady svedeny do jimky. Topeni a TUV zajistuji dvé tepelné ¢erpadla (pro
kazdou bytovou jednotku samostatné ¢erpadlo). Kazda jednotka ma samostatna méridla (vodomér a elektromeér). Dim
je zateplen (16 cm), nova okna s trojskly, v obytnych mistnostech jsou vinylové podlahy, v garazi a sklepnich
prostorach epoxid.

Nabidka této nemovitosti je prilezitosti pro ty, kteri chtéji investovat do luxusniho bydleni a nadstandardni nemovitosti
s modernim technickym zazemim, pro podnikatele, ktery spoji podnikani s bydlenim. Nemovitost se nabizi jako idealni
investicni prilezitost s moznosti odpoctu DPH pri koupi.

Okoli a Labské udoli nabizi krasné okoli, vyhledy a moznosti pro traveni volného Casu - reka Labe, pristav a privoz do
Brné s termalnim koupalistém a cyklostezkou, hrad Strekov, zdymadla, zdmecek Vétruse, Vanovské vodopady, Vrkoc a
mnoho dalsiho.

Prohlidkové dny v druhé poloviné srpna.

Moznost odpoctu DPH.

V pripadé Vaseho zajmu o podrobné informace ,osobni prohlidku a dotazy mne nevahejte kontaktovat. Zarovein Vam
muzeme pomoci s financovanim.
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