RE/MAX

Prodej - Domy a vily cislo zakazky: 418543

Vila s dusi, prestizi a potencialem v srdci Zatce
U Odbort, Zatec

23 000 000 K¢

za nemovitost

W
aided)

e+ LI ;iIHI.I f

Vyrizuje

Ing. Veronika Machova
Tel.: 739 500 617

GSM: +420776832038

E-mail:
veronika.machova@re-max.
cz
Poloha objektu: samostatny Druh objektu: smiSena
Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 4
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 321 m?
Uzitna plocha: 683 m? Plocha parcely: 5301 m?
Doprava: vlak; silnice; autobus Komunikace: asfaltova
Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Vodovod
400V
Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace

Energeticka narocnost:

G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Tato vila neni jen nemovitosti - je to prilezitost. Vstupte do ni! Nabizime Vam ke koupi
vyjime¢nou novorenesanéni vilu v klidné a zelené ¢asti Zatce, par minut chiize od historického centra, ale mimo
pamatkovou zonu. Tato elegantni architektonicka perla s reprezentativnimi prvky, obklopena rozlehlou vzrostlou
zahradou o plose témér 5.000 m?, nabizi noblesni bydleni i Siroké spektrum vyuziti - od privatni kliniky, sidla firmy,
kulturniho ¢i komunitniho centra, pres boutique hotel, wellness retreat, coworking prostor, az po vzdélavaci instituci.
Vila je pripravena pséat novou kapitolu své historie podle Vasich predstav.

Nemovitost je aktualné vyuzivana jako sidlo firmy. Budova nabizi uzitné prostory na ¢tyrech podlazich. Dispozice je
patrna z priloZzenych 2D a 3D pldoryst. Kromé kancelari a jednacich mistnosti se zde nachazi apartman, sluzebni byt
3+1 a v podkrovi dva ateliéry. Z 1. a 2.NP je vstup na velkorysou terasu s vyhledem do zahrady a na Ceské stfedohot.
V suterénu najdete reprezentativni jednaci mistnost s barem a vstupem primo do zahrady.
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Zahrada plna zelené, klidu a noblesy je rozdélena do tri vzajemné propojenych ¢dasti. V predni ¢asti Vas uvitd
dekorativni vstupni prostor s kvétinovou vysadbou a vstupem do historickych dveri vily. Pokracuje kolem domu a
smérem dozadu plynule prechdzi v terasovity svazity prostor, ktery pozemku dodava Clenitost a Sarm. Zde se nachdazi
romanticka studanka, nendpadné zakomponovana mezi zeleni.

Treti ¢ast tvori rovinaty pozemek o vymére témér 3.500 m?. Vzrostla zelen s elegantnimi stromy, kefi a tvarovanymi
drevinami poskytuje stin, soukromi a pocit zelené oazy uprostied mésta. Nechybi ani okrasné jezirko s pergolou -
idealni pro posezeni, grilovani nebo relaxaci s vyhledem do zelené. Zahrada spojuje estetiku s funk¢nosti a diistojné
doplnuje architekturu vily. Pozemek mé dva samostatné vjezdy (z ulice Jugmannova a z ulice U Odbort). V horni ¢asti
se nachdzi garaz a kryté parkovaci stani.

Zatec, mésto se svétovou tradici chmele a od roku 2023 na seznamu UNESCO, se nachézi na strategickém misté s
vybornou dopravni dostupnosti. Do Prahy (Letisté Vaclava Havla) nebo Némecka dojedete autem za 50 minut. V
dosahu jsou Louny, Most, Rakovnik, Chomutov i Karlovy Vary. Vystavba délnic D6 a D7 déle zrychluje spojeni. Ze
Zatce jsou rovnéZ dobte dostupné strediska letnich i zimnich sportl (napt. pfehrada Nechranice 15 km a Klinovec 60
km). V Zatci je kompletni ob¢anské vybavenost: $koly, Skolky, zdravotnictvi, kultura, sport a $iroka nabidka sluzeb.

Tato vila neni jen investici, je to Sance vytvorit néco mimoradného. At uz hledate prostor pro podnikatelsky zameér,
reprezentativni bydleni, komunitni centrum nebo misto pro klidné utocisté - tady méte prilezitost, kterd inspiruje.
Architektura s noblesou, zahrada jako ze zamku, poloha s dokonalou rovnovahou mezi soukromim a dostupnosti - to
vSe Ceka na novou kapitolu.

Prijdte se presveédcit osobné. Zazijte misto, kde minulost potkava budoucnost - tieba praveé tu vasi.
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