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Poloha objektu: samostatny Druh objektu: smiSena
Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 682 m?
Uzitna plocha: 1364 m? Plocha parcely: 3811 m?
Plocha zahrady: 1266 m? Umisténi objektu: centrum obce
Doprava: silnice; autobus Komunikace: asfaltova
Elektrina: Elektro - 400 V Voda: Mistni zdroj vody
Telekomunikace: Internet Plyn: Individuélni
Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: V ramci exkluzivni smlouvy nabizime k prodeji vicegenera¢ni diim s bazénem a vlastnim
hti$tém v obci Valtinov u Kunzaku v mikroregionu Ceska Kanada, v okrese Jindfichtiv Hradec, nedaleko trojmezi
Cechy - Morava - Rakousko.

Dum o velikosti 300 m2 byl vybudovén pred 20 lety z asi 100 let starého zemédélského objektu. Zastavénd plocha ¢ini
cca 680 m2 a celkova vymeéra parcely je 3811 m2. V soucasné dobé je nemovitost vyuzivana jako penzion a nabizi k
dispozici 8 pokoju a 2 apartmany. Kazdy pokoj disponuje vlastni koupelnou a WC. Kazdé kridlo (3 pokoje) mé k
dispozici spolecnou kuchynku. Kazdy z apartméant disponuje vlastni kompletné vybavenou prostornou kuchyni. Dale se
zde nachézi spole¢enska mistnost s vlastni kuchynskou linkou. V prizemi penzionu se nachézi restaurace s kapacitou
40 mist a prostornou kuchyni. Dale mozno vyuzit posezeni na venkovni terase o velikosti cca 30 mist. Primo u domu se
nachdazi zastreSeny bazén, viceucelové sportovni hristé, détské hristé s houpackami a skluzavkou a venkovni posezeni
s grilem. Parkovani mozno na vlastnim parkovisti pred domem nebo piimo v areélu.

Kompletni rekonstrukce celé budovy probéhla pred 20 lety pfi vystavbé penzionu. Pred cca 10 lety byl dim zateplen
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stiikanou PUR izolaci. Pfed 5 lety byla provedena dalsi ¢aste¢na rekonstrukce, a to obou apartméant. Vytapéni reSeno
centralné pro cely objekt tstrednim topenim s plynovym kotlem, déle lokdlné kamny a krby na tuhd paliva, pripadné
elektrickymi primotopy. Voda vyuzivana z verejného vodovodniho fadu z obecni studny a také z vlastniho vrtu. Odpad
sveden do shérné jimky.

Obec Valtinov je malebna vesnitka nachézejici se v piirodni oblasti Ceské Kanady, zndméa predevs$im jako krajina lest,
rybniki a luk s mnozstvim cyklostezek a turistickych tras. Jen 3 km pésky od penzionu stoji rozhledna, ze které je
okolni krajina vidét jako na dlani. Pouhé 3 km od Valtinova se nachdazi rekrea¢ni areal Zvule s moznosti koupéni na
pisc¢itych i travnatych plaZzich a ob&erstvenim. Asi 6 km se nachéazi Cesky Rudolec se zakladni ob¢anskou vybavenosti
(samoobsluha se smiSenym zbozim, vecerka, posta atd.), a kde se také nachédzi zdmecek nazyvany Mala Hluboka.
Historické mésto Slavonice lezici primo na hranicich s Rakouskem je vzdalené asi 15 km. Mésto Dacice s kompletni
obcanskou vybavenosti lezi od Valtinova 14 km a Tel¢ zapsana na seznamu UNESCO pouhych 25 km.

Penzion je v souc¢asné dobé stale plné v provozu s moznosti prevzeti rezervaci klientt pro pristi sezonu.
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