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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 00135

Prodej rodinné vily s mimoradné rozlehlou zahradou - Nelahozeves,
okres Mélnik

Zagarolska, 27751, Nelahozeves
16 200 000 K¢

za nemovitost

)
. %p\l : véetné provize a pravniho
servisu poskytnutého
advokatni kancelari

Vyrtizuje

Ing. Ondrej Prajer
Tel.: 737 211 374

GSM: +420 725 832 414

E-mail:
= ondrej.prajer@svoboda-by
: dleni.cz
Poloha objektu: samostatny Druh objektu: smiSena
Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 3
Typ domu: patrovy Zastaveéna plocha: 160 m?
Uzitna plocha: 228 m? Plocha parcely: 3168 m?
Plocha zahrady: 2951 m? Ostatni: Bazén; Garaz
Umisténi objektu: okraj obce Doprava: vlak; dalnice; silnice;
MHD; autobus
Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Vodovod
400V
Plyn: Plynovod Topeni: Lokalni - tuha paliva;
Ustredni - plynové; Jiné
Odpad: COV pro cely objekt Energeticka narocnost: D - Méné usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime Vam ke koupi jedinecnou nemovitost nachézejici se v obci Nelahozeves - okres
Mélnik.

Na rozlehlém pozemku (cca 3168 m2) v klidné ¢ésti obce se nachdazi prostorna rezidence (cca 224 m2) s venkovnim
bazénem a dalsi samostatnou stavbou - letnim ,party domkem* (cca 55 m2), s barem se zabudovanou pipou, plné
vybavenou kuchynskou linkou, videoprojektorem, venkovnim krbem a dal$im nezbytnym vybavenim pro dokonalé letni
zabavy.
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V nékolika mezi-podlazich a dispozici 6+1 naleznete kromé nékolika prostorové komfortnich loznic i tfi plné vybavené
koupelny, které zajistuji maximalni komfort a soukromi pro Vés jako pro rezidenty, tak i pro vase budouci hosty.

K dispozici je dale samostatna posilovna. Nechybi ani technicka mistnost, spiz a prostorna garaz.

Interiér domu kombinuje moderni prvky s tradi¢nimi materialy - vyuziva se zde kombinace dievénych podlah, dlazby a
koberct, coz dodava domu velmi prijemny charakter.

RozloZeni domu je navrzeno s durazem na prakti¢nost a variabilitu vyuziti. Prizemi (cca 30 m?) slouzi jako vstupni a
technické zazemi. Prvni patro (cca 33 m?) vyuzivano jako spolecenska ¢ast, zatimco druhé patro (cca 69 m?) tvori
hlavni obytnou zénu s prostornym obyvacim pokojem a moderni kuchyni vybavenou kvalitnimi spottebici, pracovni
deskou z prirodniho kamene a elegantnimi dievénymi skrinkami.

Jidelni kout s masivnim nabytkem vytvari prijemné prostredi nejen pro rodinné stolovani. Z obou mistnosti 1ze projit
primo na venkovni terasu.

Treti patro (cca 28 m?) slouzici jako noc¢ni klidova zdna, zatimco nejvyssi podlazi (cca 64 m?) 1ze vyuzit jako dalsi
obyvaci prostor, relaxa¢ni zénu ¢i luxusni hlavni apartmd. Velkoformatova okna a prosklené dvere zajistuji dostatek
denniho svétla a prijemné prosvétluji cely interiér.

Mezi dal$i vybaveni domu patfi krb v jednom z obyvacich pokoju, ktery podtrhuje ttulnou atmosféru. Koupelny jsou
moderné reseny - jedna z nich napriklad nabizi sprchovy kout s elegantni zaoblenou zasténou a kvalitni sanitou.
Ulozné prostory jsou fe$eny prakticky diky vestavénym skfinim a policovym systémiim v rliznych ¢astech domu.
Zdrojem tepla pro vytapéni je plynovy kotel s moznosti prepojenim na zéalozni elektrokotel. Doplnkovym zdrojem tepla
jsou krbové kamna bez teplovodniho vyméniku. Ohtev teplé vody je zajiStén kombinované - nepiimo pomoci plynového
kotle a pomoci primotopného elektrického zésobniku.

Venkovni Cast nabizi terasu, idedlni pro relaxaci ¢i letni posezeni, s vyhledem do klidu zahrady. Zapustény venkovni
bazén a stavbu urcenou k rekreaci véetné plného vybaveni pro poradani nejriiznéjsich oslav a uzivani si chvil klidu a
pohody v letnich mésicich.

Tato nemovitost je zajimavou volbou jak pro rodinné bydleni, tak pro klienty hledajici dim s prostorem pro praci z
domova, volnocasové aktivity nebo reprezentativni ucely.

Obec Nelahozeves je zndma zejména jako rodiSté Antonina Dvoraka, ale i diky mistnimu zdmku ve vlastnictvi rodu
Lobkowiczll, ktery je otevien verejnosti a slouzi jako galerijni prostor.

Kromé historickych odkazi je v obci vyvazend obCanské vybavenost: kvalitni preds$kolni a zdkladni $kola, ordinace
praktického 1ékare, restaurace, sportovisté, kulturni zazemi i plna technicka infrastruktura. Idedlni prostredi pro
klidné rodinné bydleni s aktivnim spole¢enskym i kulturnim Zivotem.

Pro sjedndani terminu prohlidky nevahejte kontaktovat maklére nabidky.
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