EBRAVIS

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 05780

Prodej rodinného domu, Nebovidy, novostavba, samostatné stojici
66448, Nebovidy

11 800 000 Kc¢

za nemovitost

Vyrizuje

Ing. Adam Cach

Tel.: 542 211 598

GSM: +420 728 843 593
E-mail: adam@bravis.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 1

Typ domu: prizemni Zastavéna plocha: 78 m?

Uzitna plocha: 58 m? Plocha parcely: 550 m?

Plocha zahrady: 425 m? Ostatni: Bezbarierovy pristup;
Parkovisté

Umisteni objektu: klidné ¢ést obce Doprava: délnice; silnice; MHD

Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V

Voda: Vodovod Telekomunikace: Internet

Topeni: Lokalni - tuha paliva; Energeticka narocnost: B - Velmi usporna

Lokalni - elektrické;
Ustredni - elektrické

POPIS NEMOVITOSTT: Prijdte na prohlidku, radi Vam predstavime co se skryva mezi zahradami obce Nebovidy.
Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji moderni a energeticky Gsporny rodinny dum v obci Nebovidy, jen par
minut od Brna. Dim je situovan v centru obce, presto je obklopeny zahradami, v klidném prostiedi a bez navazujici
okolni zastavby.

Tento rodinny dum, jehoZ zastavéna plocha ¢ini 78 m2, je ideélni volbou pro mensi rodinu, pary nebo jako startovaci
bydleni.

Obytna ¢ast domu o dispozici 2+kk (59 m2) nabizi budoucim vlastniklim dispozi¢ni re$eni v podobé obyvaciho pokoje
s kuchynskym koutem, loznici, vstupni chodby a zadveri, technické mistnosti, koupelny, samostatné toalety a tlozného
prostoru v ptdnim prostoru.

Obyvacimu pokoji dominuji krbova kamna, ktera jsou v zimné nejen funkéni, ale dotvareni celkové prijemnou
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atmosféru domu. Utulny prostor interiéru dopliiuji vkusné dekory keramickych obkladd, dlaZeb a dievéné podbiti
stropni konstrukce.

Nemovitost je vhodna k okamzitému nastéhovani, neni tfeba dalSich investic. Pri realizaci vystavby byly pouzity
kvalitni stavebni materialy s dirazem na uspornost a komfort. Tepelnou pohodu zajistuje podlahové vytapéni a
prosklend krbova kamna. Kvalitni plastova okna s trojsklem a zatepleni fasady zajistuji nizké provozni ndklady - dim
spada do usporné energetické tridy B.

Dum je napojeny na elektrickou sit (230/400 V), obecni vodovod a vysokorychlostni pripojeni k internetu
prostrednictvim optického kabelu. Odpadni hospodarstvi je v tuto chvili reSeno odpani jimkou, v roce 2026 planuje
obec realizaci obecni kanalizace, dum je na pripojeni jiz technicky pripraven. Destova voda je zadrzovana v podzemni
nadrzi o objemu 2 m3 a Ize ji vyuzit jako uzitkovou vodu napr. na zalévani zahrady.

Zahrada o vymére 425 m2 zahrnuje prijezdovou cestu, zahradni domek na naradi (9 m2), prostor pro zahradku ¢i
klidovou zénu v blizkosti domu. Soucasti prodeje je i ostatni plocha, na které je jiz zbudovéno kryté stani pro jedno
auto s privodem vody a elektriny.

Nebovidy jsou priméstskou obci na jihozdpadnim okraji Brna, v blizkosti Prirodniho parku Bobrava. Nabizi klidné a
zdravé bydleni v blizkosti prirody s vybornou dostupnosti do mésta Brna (Hlavni nddrazi Brno - 14 min, Obchodni
centrum Futurum - 8 min, Fakultni nemocnice Brno - 13 min). V obci najdete mater'skou skolku, obchod s potravinami,
sportovne-spolecenskou halu a celorocné poradané kulturni akce.
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