Prodej - Byty Cislo zakazky: 967286

Exkluzivni prodej prosvétleného bytu 2+kk na pomezi Vinohrad a
ZiZkova
Lucemburska, Praha 3, Praha

11 990 000 K¢

za nemovitost

" ‘;_ o
Vytizuje
Hana Yates
Tel.: 224 267 544
GSM: +420 725 293 228
E-mail:
hana.yates@century21.cz

Dispozice bytu: 24+kk Podlazi v domé: 2

Pocet podlazi v domé: 7 Celkova podlahova plocha: 65 m?’

Druh objektu: cihlovd Stav objektu: dobry
Vlastnictvi: osobni Sklep: 2 m?

Doprava: MHD Elektrina: Elektro - 230 V
Energeticka narocnost: E - Nehospodérna

POPIS NEMOVITOSTI: Hledéte bydleni, které kombinuje prvorepublikovou eleganci s dynamikou moderni Prahy
a zaroven nabizi flexibilitu do budoucna?

Nabizime vam exkluzivni prodej svétlého, prostorného bytu o plose 65 m? (+ sklep 1,5 m?) v atraktivni lokalité na
rozhrani Vinohrad a ZiZkova, jen 5 minut chiize od metra A - Flora. Byt je v sou¢asné dispozici veden jako velkorysé
24Kk, ale jeho chytré ¢lenéni a podlahova plocha umoziuji snadnou proménu na praktické 3+kk.

Interiér a technicky stav:
Byt se nachézi v 1. patie udrzovaného cihlového domu s vytahem. Diky své rohové poloze a orientaci na jihozépad je
obyvaci pokoj po cely den zaplaven prirozenym svétlem. Pravé velkorysa vymeéra a pocet oken oteviraji prostor pro
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upravu dispozic podle vasich potreb - at uz touzite po oddélené loznici, pracovné nebo détském pokoji.

Technické parametry a rekonstrukce:
* Historie: CinZovni diim z roku 1928 prochézi pravidelnou tidrzbou (2021 oprava stfechy + opticky internet, 2023
digitalni vodomeéry).

* Stav bytu: V roce 2006 probéhla kompletni vyména rozvodu vody a elektriny. Pred 10 lety byla instalovéna nova
drevéna Spaletova okna.

* Vybaveni: Na podlahach jsou zachovalé dfevéné parkety a keramicka dlazba. Kuchynsky kout je vybaven dievénou
kuchynskou linku.

* Vytépéni: Vlastni plynovy kotel zajiStuje nezavislost na topné sezoné a plnou kontrolu nad néklady.

Lokalita s neopakovatelnou atmosférou

Bydleni na této adrese nabizi to nejlepsi z prazského lifestyle:

* Gastro & Kultura: Desitky vyhldSenych kavaren a restauraci v okoli. Farmarské trhy na ,Jirdku“ se stanou vasim
pravidelnym sobotnim ritudlem.

» Relaxace: Par minut chiize do Riegrovych sadi nebo k Zizkovské vézi (Mahlerovy sady).

* Dostupnost: Metro "A" Flora 5 min pésky, tramvaje v tésné blizkosti. V centru Prahy jste do 7 minut.

* Vybavenost: OC Flora, 1ékarny, banky, Skoly i Skolky - vSe doslova ,za rohem”.

Ekonomika bydleni

Byt se vyznacuje velmi nizkymi provoznimi naklady, coz z néj ¢ini idealni volbu pro vlastni bydleni i bezpecnou
investici:

* Fond oprav (2025): 1 868 K¢

* Sluzby: 889 K¢ / osoba

* Celkem: 2 757 K¢ + energie (Energeticka narocnost budovy PENB bude doplnéna - trida G).

Financovani a prohlidka:

Nékup lze financovat hypote¢nim uvérem, se kterym vam v ramci naseho servisu radi pomuzeme zajistit nejvyhodnéjsi
podminky na trhu.

Diky své poloze a moznosti zmény dispozice na 3+kk predstavuje tento byt vynikajici prilezitost k prestiznimu bydleni

i k uloZeni kapitélu s vysokym potencidlem zhodnoceni.

Zaujala vas tato nabidka? Prijedte se presvédcit osobné o potencidlu tohoto prostoru. Kontaktujte mé a spolecné
naplanujeme prohlidku v case, ktery vam vyhovuje.
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