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Prodej - Domy a vily Cislo zakéazky: 5253

Prodej dvou RD 5+Kkk/T a 2+Kkk/T 310 m2, pozemek 766 m2, U
Nadymace, Praha 10 - Uhrinéves.

U Nadymace, 10400, Praha 22, Praha

23 900 000 K¢

za nemovitost

vCetné provize, véetné
pravniho servisu, cena k
jednani

Vytizuje

Ing. Petr Matuska
Tel.: 273 134 681

GSM: +420 603 238 272

E-mail:
matuska@quantumreality.c
Z

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 150 m?

Uzitna plocha: 279 m? Plocha parcely: 766 m?

Plocha zahrady: 312 m? Plocha sklepu: 20 m?

Ostatni: Parkovisté Umisténi objektu: klidna cast obce

Doprava: vlak; MHD Komunikace: dlazdéna

Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Vodovod

400V
Plyn: Plynovod Topeni: Ustfedni - plynové
Odpad: Kanalizace

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime Vam k prodeji zdény rodinny dim 5+kk s terasou, po kompletni rekonstrukci v
roce 2021, s nadherné upravenou travnatou zahradou, bazénem, ohniStém s posezenim a samostatnym druhym
domem 2+Kk s terasou, v klidném prostredi na okraji Uhtinévsi.

Vyméra pozemku je 766 m2. Celkova plocha rodinného domu je 259 m? vCetné obou teras, druhy dim na zahradé ma
51 m?, celkem tedy 310 m?. Zastavéné plocha hlavniho domu ¢ini 109 m?, zahradniho domu 41 m2. V soucasné dobé je
zahradni domek vyuzivan ke kratkodobym pronajmtm od jara do podzimu s velmi zajimavym vynosem, lze jej ale
vyuzit také jako kancelar, pro komercni icely, pro hosty nebo rodice. Prestoze se nemovitost nachazi v blizkosti
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vodnich ploch Nadymace I a II, neni v zdplavové oblasti.

Hlavni rodinny dum je zdény, kolaudovany v roce 1937, prosel naro¢nou kompletni rekonstrukci v roce 2021, ktera
zahrnovala:

* zatepleni fasady

* novou strechu

» vyménu oken

* venkovni terasu

* kompletni novy interiér - rozvody, Stuky, masivni dvere na zakazku apod.

V prizemi se nachdzi prostorny obyvaci pokoj s nadstandardné vybavenym kuchynskym koutem a jidelnou, propojeny s
venkovni terasou ze sibirského modrinu. Na terase je vkusné posezeni a virivka. Dale je zde pokoj, koupelna se
samostatnou toaletou, technickd mistnost a spiz. Podlahy tvori luxusni velkoformatova dlazba, pouze v pokoji je
drevéna plovouci podlaha.

Drevéné schodisté vede do 2. podlazi, kde jsou dva svétlé détské pokoje, loznice, toaleta, komora a chodba s
pristupem na druhou terasu s vyhledem do zahrady. Nad timto podlazim se nachézi kvalitné zpracovana ptida vhodné
k uskladnéni véci (neni zapocitana do celkové plochy).

Suterén ma 20 m?, jedna mistnost slouzi jako kotelna pro plynové vytapéni objektu, druhé jako sklad potravin. Strecha
je sedlova s vikyrem a kryta keramickymi taskami.

Zahradni dim 2+Kk/T (uzitna plocha 51 m? ve 2 podlazich) je nové postaveny a nabizi moznost celoro¢niho uzivani:

* prizemi: obyvaci pokoj se schodistém, kuchynsky kout, koupelna se sprchou a WC

» podkrovi: loznice s galerii

* vytapéni modernimi kamny na peletky, zateplena fasédda a kvalitni izolace strechy

» mensi terasa poskytuje dostatecné soukromi

Prednosti nemovitosti a lokalita:

+ klidna oblast rodinnych doml u vodnich ploch a lesiku

* vynikajici obcanska vybavenost

* rychla dostupnost do centra Prahy i na délnici D1

* kombinace hlavniho domu a zahradniho domu umoznuje pohodIné bydleni pro rodinu, investici se zajimavym
vynosem z pronajmu nebo pro podnikani

Nemovitost je ihned k dispozici. Podrobné informace rad poskytnu béhem prohlidky nebo na vyzadani.
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