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Prodej komercniho pozemku 11 220 m?

Brno-Turany, Brno

Neuvedeno
za nemovitost
info v RK, vCetné poplatki,

vCetné provize, véetné
pravniho servisu

Vytizuje

Dusan Valach

Tel.: 777 699 754

GSM: +420 608 712 571
E-mail:
valach@realmarco.cz

Celkova plocha: 11 220 m? Druh pozemku: pro komercni vystavbu
Charakter okolni zastavby: komercni Doprava: délnice; silnice; MHD;

autobus
Komunikace: asfaltova

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime jedine¢nou prilezitost ke koupi komercniho pozemku o celkové vymére 11 220
m? v etablované primyslové zoné Brno-Turany. Tato lokalita patii mezi vyhledavané v celé jizni Moravé pro vyrobu,
skladovani, logistiku i obchodni ¢innost, a to diky své strategické poloze a vyborné dopravni dostupnosti.

Z celkové vymeéry je priblizné 4 300 m? zatrazeno v ploSe VU.A3 - Vyroba vSeobecnd, arealového typu urceno pro
vystavbu a komer¢ni vyuziti (zastavitelna Cast) a cca 6 920 m? - orna puda vhodna jako rezerva, izola¢ni zelefi nebo
pro budouci vyuziti dle izemniho planu - (zemédélska nezastavitelna).

Pozemek ma pravidelny obdélnikovy tvar o Sifce cca 29 m a nachazi se u ulice Tovarni, priblizné 450 m od ktiZovatky
s ulici Roviny, s pfimym piistupem z mistni komunikace. Dle Uzemniho plénu mésta Brna (OOP ¢&. 1/2025) spada do
rozvojové lokality Tu-1 , U Fuksové boudy”, zéna 76.24 ,Tovarni”.

Funkéni vyuziti plochy VU.A3

Prevladajici ucel vyuziti:

* vyrobni, prumyslové a femeslné arealy

+ skladové a logistické arealy

* technické provozy souvisejici s vyrobou

+ administrativni a provozni zézemi areall
Pripustné vyuziti:

* stavby a zarizeni pro vyrobu, sklady a logistiku
* administrativni budovy a objekty slouzici arealu
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* zarizeni dopravni a technické infrastruktury (véetné parkovani a obsluznych komunikaci)

* verejnd prostranstvi a izolacni ¢i ochranna zelen

* drobna obcanska vybavenost pro zaméstnance arealu (jidelny, bufety, mensi provozni prodejny)
Podminéné pripustné vyuziti:

* sluzby a komercni provozy navédzané na hlavni vyrobni ¢i skladovou ¢innost (napi. autoservis, showroom)
* vyzkumné a vyvojové aredly, technologicka centra

* energetickd zatizeni a zatizeni odpadového hospodatstvi (pokud slouzi primo arealu)

* doplnkové doprava a parkovisté presahujici areal (pokud nenarusi obytné prostredi)
Nepripustné vyuZziti:

* bydleni vSech forem (rodinné, bytové, ndjemni domy)

* Skoly, skolky, zdravotnicka zarizeni, socialni sluzby

* sportovisté a rekreacni plochy pro verejnost

* obchodni centra nebo retail parky nesouvisejici s vyrobou

* jakékoli vyuziti odporujici bezpe¢nostnim, hygienickym a hlukovym limitim

Limity a regulativy vyuziti

Prostorové usporadani:

* zastavba areédlového typu

» vyskova troven zastavby: 5-16 m (HL 3)

* bézné 2-4 podlazi u hal, vyse jen vyjimecné (administrativa)

* minimalné 15 % plochy arealu musi tvorit zelen, véetné stromoradi podél komunikaci

Strategicka poloha a dopravni dostupnost

Prumyslové zéna Tovarni / Roviny patii k nejperspektivnéj$im oblastem mésta Brna.

Vynika excelentni dopravni dostupnosti a primym napojenim na hlavni tahy:

* D1 (Praha - Ostrava) - 10 min/ 7,5 km

* D2 (Bratislava) - 17 min / 13,5 km

* D52 / A5 (Viden) - 19 min / 15,8 km

* LetiSté Brno-Turany - 11 min / 8,9 km

V okoli ptsobi rada vyznamnych firem z oblasti logistiky, vyroby a obchodu, které vytvareji stabilni podnikatelské
prostredi a synergii. Zéna je napojena na méstskou hromadnou dopravu a disponuje kapacitnimi komunikacemi
vhodnymi pro kamionovou dopravu.

Klicové vyhody nabidky

* rozvojova prumyslova zéna s vysokym potencialem
* 4 300 m? zastavitelna plocha (VU.A3)

* strategicka poloha u D1, D2, D52 a letisté

* piimy pristup z komunikace

* mimo zaplavové uzemi

* vhodné pro logistiku, vyrobu i firemni aredl

Shrnuti pro investory

Pozemek v etablované primyslové zoné Brno-Turany predstavuje idedlni zéklad pro vystavbu logistického, skladového
nebo vyrobniho areélu s administrativnim zazemim. Diky své poloze v srdci jizni Moravy a vyborné dostupnosti na
dalnicni sit nabizi vysoky investi¢ni potencial, dlouhodobou stabilitu a prestizni podnikatelskou adresu.
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