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Prodej - Komercni prostory Cislo zakazky: RM25018

Polyfunkcni Vila 9+1/ 4x lodzie, 1 093 m?, pozemek 2 233 m?, Praha
4 - Seberov

K Hrnéirim, 14900, Praha-Seberov, Praha

§ T 36 900 000 K¢

za nemovitost

Cena je uvedena vCetné
provize a pravniho servisu.

Vyrtizuje

Boris Nikolov

Tel.: 777 301 802

GSM: +420 608 145 249
E-mail:

www.rdseberov.cz i i
m Q!ﬁ!ygae‘allty boris.nikolov@aktivreality.
cz

Plocha kancelari: 1093 m? Druh objektu: cihlova
Stav objektu: dobry Druh prostor: Obchodni
Ostatni: Garaz; Parkovisté Umisténi objektu: klidna cést obce
Doprava: vlak; dalnice; silnice; Komunikace: asfaltova

MHD; autobus
Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Vodovod

400V
Telekomunikace: Internet Plyn: Plynovod
Topeni: Lokalni - tuha paliva; Odpad: Kanalizace

Ustfedni - plynové
Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTT: Exkluzivni polyfunkéni budova 1 093 m? s vysokym rozvojovym potencidlem, Praha 4 -
Seberov.

Nabizime k prodeji strategickou polyfunkcni budovu s masivni podlahovou plochou 1 093 m? na rozlehlém pozemku 2
233 m? v prestizni a klidné lokalité Praha 4 - Seberov. Tato nemovitost predstavuje unikatni investi¢ni prileZitost
idealni pro sidlo spolecnosti, kliniku, vzdélavaci zarizeni, rezidencni projekt s komerénim parterem nebo butikovy
hotel.

Diky umisténi v zéné SV-D (VSeobecné smiSené Uzemi) nabizi pozemek a stavajici budova Siroké spektrum vyuziti:
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Hlavni vyuziti zahrnuje plochy pro administrativu, obchod, sluzby, ubytovaci ¢i kulturni zatizeni, verejné vybaveni a
bydleni.

Pripustné vyuziti umoziuje umistit obchodni zarizeni s celkovou hrubou podlazni plochou do 8 000 m?, zdravotnicka
zarizeni, Skoly, zatizeni verejného stravovani nebo sportovni zarizeni.

Stavajici budova je vhodna pro polyfunkcni usporadani s komercénimi sluzbami v prizemi a administrativou nebo byty v
hornich podlazich.

Rozvojovy potencial: Budova se nachazi na pozemku s vysokym koeficientem podlaznich ploch (KPP), coz umoziuje
potencidlni rozsireni stavajici kapacity v souladu s izemnim planem.

Stévajici budova - Kapacita 1 093 m? pro vas$ zdmér

Budova o kapacité 35 samostatnych mistnosti a 6 koupelen, postavena pred cca 26 lety, nabizi okamzitou vyuzitelnost
pro velkorysé komercni projekty. V soucasnosti potrebuje ¢astecnou rekonstrukci, ale jeji rozmeéry a dispozice jsou pro
adaptaci idedlni.

Prizemi (384 m?): Reprezentativni a variabilni prostor o ploSe bezmala 200 m?, idealni pro showroom, velkou recepci,
konferenc¢ni sal nebo exkluzivni klientské centrum. Navazuji na néj prostory pro stravovani ¢i firemni kuchyni a velka
slunna terasa o ploSe 118 m?2.

1. patro (343 m?): Flexibilni jednotky pro kancelédre, ordinace nebo ubytovaci apartmany. Jednotlivé pokoje disponuji
vlastnim socidlnim zdzemim a/nebo balkonem. Patro je vhodné pro administrativni nebo ubytovaci tcely.

Suterén (343 m?): Vyuzijte jej jako firemni wellness, privétni fitness, rehabilitacni centrum nebo relaxac¢ni zénu.
Zahrnuje velky bazén (10 x 4 m) s protiproudem, vitivku pro 6 osob, sprchovy kout a technické zdzemi (kotelna,
vzduchotechnika).

Zahrada a zazemi
K pozemku ndlezi udrzovand zahrada a garaz pro tfi vozy s dilnou. Navic jsou k dispozici pripravené zéklady pro
doplinkovou budovu / kancelar o plose 77 m? s kompletnimi pripojkami.

Strategicka lokalita

Nemovitost se nachazi v atraktivni ¢asti Prahy 4 - Seberov. Zastdvka MHD je vzdalena jen 2 minuty chiize a metro
Opatov (trasa C) je vzdalené pouhou jednu zastavku. Snadny ndjezd na délnici D1 smér Brno. V blizkosti je OC
Westfield Chodov, Skoly a veskera obcanska vybavenost.

Prijdte se sami presvedcit o Sanci ziskat tuto jedinecnou vilu s mnoha moznostmi vyuziti. Vice info a fotografii na webu
vily.
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