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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 24720

Prodej rodinného domu 249 m2 Spojovaci, Pysely
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Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové

Stav objektu: po rekonstrukci Pocet podlazi v objektu: 3

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 111 m?

Uzitna plocha: 249 m? Plocha parcely: 6579 m?

Umisténi objektu: klidna Cést obce Doprava: silnice

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Na samém okraji obce, kde se zpomali ¢as a zni jen Sum listi, stoji noblesni
prvorepublikova vila (1939).

Citlivé rekonstrukce v letech 2010 a 2014 zachovaly jeji dusi a pridaly jistotu a komfort dnesni doby.

Dum dycha klidem a geniem loci: z oken se oteviraji vyhledy do krajiny, vzrostlé duby vrhaji uklidnujici stin a veCery u
ohné maji ten spravny pocit domova. Tady se Zije pomalu, dobre a naporad.

Velkorysé usporadani hladce propojuje rodinny zivot se soukromim. Hlavni ¢ast 4+kk dopliuje plnohodnotna jednotka
2+kk se samostatnym vstupem idealni pro vice generaci, hosty nebo klidnou pracovnu.

Obyvaci pokoj s krbem je propojeny s jidelnou a kuchyni; nahote Cekaji tfi loznice s dechberoucimi vyhledy a Satna.
Také zde najdeme dalsi mistnost, ktera je pripravena na vybudovani nové koupelny presné podle vasich predstav.

Za dvermi zaCina vas soukromy park: pres Sest a pul tisice metra upravené zelené s vinici, krytym bazénem se slanou
vodou a velkym ohniStém u vinice. Ticho, prostor, soukromi a pritom Praha na dosah.
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Rozloha a charakter pozemku navic umoziuji zfizeni mensiho glampingu stylového ubytovani v prirodé, které muze
byt zdrojem prijemného pasivniho prijmu.

Technické parametry:

uzitna plocha domu 249 m, zastavéna 111 m

dvojgaraz + pristresek pro 3 auta

dispozice: hlavni ¢ast 4+kk + samostatnd 2+kk v suterénu (vlastni vstup)

rekonstrukce: 2010 (interiér), 2014 (novy krov, podkrovi, stfecha)

stfecha: Tachovska bridla (odolna krytina, vzhled bridlice)

zatepleni: drevovlaknité Hofatex desky dim dycha, neprehriva se

vytapéni: zplynovaci kotel na drevo s akumulaci + moznost tepelného Cerpadla; ¢ast podlahové topeni
komfort: klimatizace (2 loZnice + hlavni obytna mistnost), vykonny krb, zalozni elektrocentrala

voda a sité: verejny vodovod a kanalizace, studna 14 m (pitna voda); elektfina 230/400 V; plyn na hranici pozemku
bazén: kryty se slanou vodou, plocha 29 m (2015)

dalsi: jimka na destovou vodu 9 m

dostupnost: PysSely 2 km (sluzby), D1 PrahaChodov ~25 min, v BeneSoveé jste do 15 min.

Toto je misto, kde historie, priroda a jistota domova drzi pri sobé. Vila, ktera vas obejme tichem a vyhledem, a
pozemek, ktery nabidne prostor vasim planiim od klidného rodinného Zivota po velké sny. Prijdte zazit atmosféru,
kterou fotografie neprozradi.

Hrajete golf? Pak necelé 3 km odtud si mizZete zahrat na zndmém golfovém hristi Loreta Golf Club Pysely.

Pokud rédi relaxujete, tak cca za 5 minut jste v hotelu SEN, kde najdete paradni wellness centrum a skvély saunovy
svét.

Za zminku jesté stoji zajimavé cyklotrasy a paradni vylety po okoli.

Porizeni domu lze financovat hypote¢nim uvérem s jehoz vyrizenim Vam rady pomuzeme.
V pripadé zajmu o prohlidku si nevahejte

Energeticka tfida budovy je aktualné "G". V tuto chvili neni k dispozici Energeticky Stitek budovy.
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