Prodej - Najemni domy ¢islo zakazky: 968220

Investicni prilezitost objekt k celkové rekonstrukci na bytovy dum s
osmi jednotkami

Cermna nad Orlici

5 990 000 K¢

za nemovitost

Cena vCetné provize pro
RK a zprostredkovani
pravnich sluzeb.

W

Vytizuje
Jakub Svestka
GSM: +420 702 209 386

E-mail:
jakub.svestka@century21.c
z

Plocha parcely: 692 m? Doprava: vlak

Voda: Mistni zdroj vody; Plyn: Plynovod

Vodovod
Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTT: Investi¢ni prilezitost - objekt byvalé pekarny na prodej ve stavu ke kompletni rekonstrukci
na napriklad osm malometraznich bytovych jednotek, a to bud ve dvou nadzemnich podlazi, nebo jako fadové domky;
pripadné demolice objektu s naslednou vystavbou bydleni.

V dojezdové vzdalenosti: Kvasiny (Skoda Auto), Pardubice, Hradec Kréalové aj.

Objekt ma po rekonstrukci potencial prilakat zadjemce napti¢ vSemi generacemi, kteri hledaji vlastni bydleni v
novostavhé nebo investicni byt za i¢elem prondjmu.

Odhadované celkové néklady: 16 az 18 milionu K¢ (porizeni nemovitosti a rekonstrukce).
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- Parcely p. ¢.: St. 141, zastavénd plocha a nadvori o vymére 520 m2, jejiZ soucésti je stavba: Mala Cermna, ¢. p. 126,
Stavba stoji na pozemku p. ¢.: St. 154; parcely p. ¢.: 236/4, ostatni plocha o vymére 172 m2, zpusob vyuziti zahrada.

- Dvur pro parkovani a rekreaci rezidentil.

- Sité: vodovod, elektiina (pro posileni kapacity instalovano nové trafo od CEZ), pfipraveno napojeni na obecni
kanalizaci.

- Vyskova regulace 8 m.

- Zaplavova zona Q100 (definice: prutok povodné, ktery je dosazen nebo prekroc¢en primérné jedenkrat za 100 let).

- Stavajici objekt je cihelny s krovovou konstrukci a taskovou krytinou.

- Soucasny zptsob vyuZiti objektu dle RUIAN: rodinny diim.

- Bez pravnich vad, jeden vlastnik (fyzicka osoba).

-—-EKONOMIKA---

- Dosud bylo do rekonstrukce investovano soucasnym majitelem dle dostupnych informaci jeden az dva miliony korun.
Probéhly predevsim vyklizeci a bouraci prace v objektu i na pozemku a likvidace jimky; byly zapocaty prace: vystavba
pricek, polozeni rastri pro SDK a elektroinstalace v prizemi.

- Celkové naklady na dokonc¢eni rekonstrukce odhadnuty na 10 az 12 miliona korun (v cenach roku 2025).

- Jako referenc¢ni developersky projekt v lokalité pro odhad mozné budouci prodejni ceny jednotek lze vyuzit napriklad
developersky projekt v Rychnové nad Knéznou.

-—-LOKALITA---
- Mala Cermna je ¢asti obce Cermné nad Orlici v okrese Rychnov nad KnéZnou (Kralovéhradecky kraj).

- Sluzby: zakladni a materské Skola, ordinace praktického lékate, potraviny, posta, kadernictvi, knihovna, zésilkové
boxy, Rohlik, Kosik aj.

- Idedlni lokalita pro pési a cykloturistiku, vodéctvi, rybolov, shér hub a boruvek, v zimé bézkarské traté.
- V misté dobrovolni hasici, rybarsky a myslivecky spolek, rizné sporty aj.

-V roce 2026 planovano dokonceni zcela nové skolky a vysokorychlostni internet O2.

- Zastavka autobusu a vlak.

-—-ORIENTACNI DOJEZDOVE VZDALENOSTI AUTEM---

- Praha Cerny Most: 90 minut

- Hradec Krélové: 40 minut

- Rokytnice v Orlickych hordch: 40 minut
- Pardubice: 35 minut

- Litomysl: 35 minut

- Rychnov nad Knéznou: 25 minut

- Kvasiny (Skoda Auto): 25 minut

- Vysoké Myto: 25 minut

- Chocen: 15 minut

-—-OSTATNI---
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- K dispozici virtualni prohlidka Matterport a pudorysy.
- Rad Vam objekt ukazu osobné.

- Mluvim cesky a anglicky.

Tésim se na Vas.

Mgr. Jakub Svestka
Pétihvézdickové realitni sluzby
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