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NESTERA

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 1090

Rodinny dum 5+Kkk | 276 m2
Pod Oborou, Ondrejov

- — T | 15980 000 K&

za nemovitost

R
Vyrizuje

Ing. Eduard Mraz

Tel.: +420 778 503 113
GSM: +420 778 503 113
E-mail:
eduard@nestera.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 165 m?

Uzitna plocha: 276 m? Plocha parcely: 1416 m?

Plocha zahrady: 1251 m? Plocha sklepu: 20 m?

Umisténi objektu: klidné ¢ést obce Doprava: silnice; autobus

Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V

Voda: Vodovod Odpad: Kanalizace

Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTTI: Nizkonédkladovy dim na jedine¢ném misté kousek za Prahou s nadhernou vzrostlou
zahradou a dechberoucim vyhledem!

Prostorny rodinny dum 5+Kkk, se dvéma koupelnami, saunou a velkou garazi (pro 3 auta) o celkové plose 276 m?, ktery
se nachazi na krasném a klidném misté s nadhernym vyhledem do okolni krajiny. Soucasti domu je upravend, vzrostla
zahrada na pozemku o celkové vymére 1 416 m?

Dum disponuje vlastni fotovoltaikou Jedna se o kvalitni zateplenou stavbu z pélenych cihel Wienerberger - Porotherm
(40 cm) a tepelnou izolaci z polystyrenu. Strecha je kryta palenymi taSkami KM Beta, klempirské prvky jsou z médi.
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Provoz domu je velmi nizkoenergeticky - veskeré meésicni poplatky (elektfina, topeni, voda atd.) cca 7.500 K¢!

Dum nabizi idealni rodinné bydleni - velmi dobre reSenou dispozici, dostatek prostoru, a navic skvélou dostupnost do
Prahy (cca 15 - 20 minut autem k metru nebo Westfield Chodov).

Dispozice:
1. PP (40 m?):
* Garéaz - 40 m?

1. NP (127 m?):

* Obyvaci pokoj - 56 m?

* Kuchyné s jidelnim koutem - 23 m?

* Koupelna (sprchovy kout, toaleta) + technicka mistnost - 12 m?
* Hala - 19 m?

* Terasa - 17 m?

2. NP (109 m?):

* Pokoj I. - 35 m?

* Pokoj II. - 17 m?

* Pokoj III. - 16 m?

* Pracovna - 11 m?

* Chodba - 12 m?

* Koupelna - 12 m? + finska sauna
* Balkon - 8 m?

Pozemek (1 416 m?):
* Parcelni ¢islo st. 321 - zastavéni plocha a nadvori - 165 m2
* Parcelni ¢islo 2049/8 - zahrada - 1251 m2

Vybaveni a technické informace:

* Fotovoltaicka elektrarna (vykon 11 kWp, bateriové tlozisté 14 kWh)

* Zabezpecovaci systém Jablotron s pohybovymi senzory a kourovym c¢idlem

* Vytapéni elektrické + krb v obyvéakové ¢asti (krbova vlozka s rozvodem tepla do vSech pokoju a pracovny v 1. patre).
Priprava na tepelné Cerpadlo.

* Sité proti hmyzu na vSech oknech

* Venkovni zaluzie na oknech v zapadni ¢asti domu

* Vybaveni a ndbytek jsou soucésti ceny

* Dalsi tlozné prostory v pochozim podkrovi

Exteriér:

* UdrZovana zahrada se vzrostlymi stromy a keri - sen kazdého zahradnika

* Zastresena pergola u domu + samostatna zahradni pergola - idealni pro posezeni a grilovani

* VyjimeCny panoramaticky vyhled z domu i ze zahrady (nadm. vyska 450 m.n.m.)

* Vydatna vrtana studna (hloubka 25 m) - moznost snadného pripojeni na obecni vodovod, zdmérné nerealizovano
» Odpadni jimka (objem 20 m?3) - pripravené pripojeni na obecni kanalizaci, zdmérné nerealizovano

Lokalita:

 Mimoradné klidna oblast s minimalnim pramyslovym i svételnym smogem - mimoradné Cisté ovzdusi pro zivot

* V obci Ondrejov je hvézdarna s nejvétsim dalekohledem v CR (Perkilv dalekohled) - cela oblast je vzhledem k
ochrané ideélni pro pozorovéani hvézd

» Kompletni ob¢anska vybavenost v obci Ondrejov - nové postavena Skola, Skolka, obchod, posta, kulturni stredisko
* Okolni priroda, lesy a udoli reky Sazavy - idealni pro cyklovylety, turistiku a relaxaci

Dum je pripraven k okamzitému nastéhovani. Idealni pro ty, kteri hledaji komfortni a klidné bydleni v pfimém dosahu
hlavniho mésta.
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