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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 00229

Prodej rodinného domu 162 m? s dvorkem, pozemek 489 m?,
dvougeneracni bydleni, Veverska Bityska

Na Bityskach, 66471, Veverska Bityska

12 890 000 K¢

za nemovitost

vCetné DPH, vCetné
poplatki, véetné provize,
vCetné pravniho servisu,
cena k jednani

Vytizuje

Mgr. Renata
Dundackova

Tel.: 775 727 534

GSM: +420 732 774 265
E-mail:
renata.dundackova@profi
maklerky.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 162 m?

Uzitna plocha: 162 m? Plocha parcely: 489 m?

Umisténi objektu: klidné ¢ést obce Energeticka narocnost: D - Méné tsporna

POPIS NEMOVITOSTT: Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime ke koupi kvalitné postaveny, svétly a
udrzovany rodinny dim, ktery svym dispozi¢nim reSenim spliiuje parametry plnohodnotného dvougeneracniho bydleni.
Jedna se o prostorny, nepodsklepeny cihlovy diim se sedlovou strechou, stojici na rovinatém pozemku ve vyhledavané
lokalité Veverské BitysSka, pouhych 15 minut od Brna. Kazdé patro ma vlastni kuchyn, koupelnu a obytné prostory, coz
zajiStuje pohodli i soukromi dvou rodin pod jednou strechou. Nemovitost nabizi dvé samostatné bytové jednotky 3+Kkk,
garaz, posilovnu, terasu, upraveny dvorek a dva vjezdy na pozemek, diky cemuz poskytuje dostatek prostoru a
moznosti vyuziti. Dim je idedlni pro dvougeneracni bydleni, rodinu s dospélymi détmi nebo jako investici s moznosti
pronajmu. Kolaudovan byl v roce 2003, podkrovi dokonceno v roce 2007 a od té doby je prubézné modernizovan -
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naprtiklad nova koupelna v podkrovi (2024), rekonstrukce schodi$té a chodeb (2025), novy plot a garazova vrata
(2023-2025) ¢i novy kondenzacni kotel Baxi (2022). Diky kombinaci kondenzac¢niho kotle a moznosti vytapéni
krbovymi kamny mé& dam nizké provozni naklady po cely rok, , pricemz celkové mési¢ni naklady na bydleni Cini
priblizné 7 000 K¢.

DISPOZICE A VYBAVEN{ DOMU

+ Nepodsklepeny cihlovy dum se sedlovou stfechou

» Dvé samostatné bytové jednotky 3+kk - spodni byt o vymére cca 78 m? a horni byt cca 77 m? (presné rozmeéry jsou
uvedeny v dokumentaci)

* Vstupni hala se vstupem na samostatnou toaletu, koupelnu a umisténym kondenzacnim kotlem Baxi (2022)

* Dva vjezdy na pozemek - v obou branach nachystané elektrické rozvody pro dalkové ovladani

* Parkovani az pro 4 vozy

* Prostorné gardz s novymi automatickymi vraty (2023)

» MenSi posilovna se samostatnym vstupem

¢ Alternativni vytapéni krbovymi kamny ve spodnim byté, v podkrovi také moznost pripojeni kamen

HORNI BYT - MODERN{ A KOMFORTNI

» Dokoncen v roce 2007

 Koupelna nova (2024)

* Zdéné pricky (zadny sadrokarton) - pti kolaudaci bez namitek
» Nové kuchynska linka a spottrebice (2022)

¢ Podlahy: linoleum, dlazba, plovouci podlahy

* Plastova okna (dvojskla)

¢ Priprava pro krbova kamna

* Vzdusny interiér se zvednutymi krovy

+ Zatepleni zdiva z vnitni strany mineralni vatou (5 cm)

SPODNI BYT - FUNKCN{ A UDRZOVANY

¢ Kuchytiska linka z roku 2003, nova pracovni deska, diez a baterie (2025)
» Kuchynské spotrebice (2022)

* Drevéna okna (dvojskla)

* Moznost vytapéni krbovymi kamny

* Koupelna s vanou a WC

* Primy vstup na terasu a dvorek z obyvaciho pokoje

Schodiste, spodni a horni chodba rekonstruovana v roce 2025

ZAHRADA A EXTERIER

¢ Upraveny, klidny dvorek orientovany pro maximalni soukromi

» Terasa pripravena stavebné k rozsifeni vCetné technickych rozvodi (elektriny vodovodniho odpadu a privodu vody).-
pripraveno pro bar a virivku

* Zpevneéné plochy a dlazba kolem domu nova (2022)

* Rekonstrukce plotu od silnice a novy plot mezi sousedy (2025)

* V obou branach do vjezdu nachystané elektrické rozvody k dalkovému ovladani bran

¢ Moznost vybudovéni zahradniho domku / kiilny

TECHNICKE PARAMETRY

+ Zdivo: Keratherm 44 cm (oproti ptivodnimu planu 40 cm)

¢ Zatepleni: v podkrovi zevnitl' 5 cm mineralni vatou

* Strecha: sedlova

* Topeni: kondenzacni kotel Baxi (2022), krbova kamna (spodni byt), priprava v podkrovi
* Voda: obecni vodovod

* Kanalizace: verejna

* Elektrina: 230 V/ 400V

* PENB a kompletni technickd dokumentace k dispozici pri prohlidce

LOKALITA - VEVERSKA BITYSKA
Veverska Bityska patfi k nejzadanéjSim lokalitdm v okoli Brna. Nabizi kompletni obcanskou vybavenost - Skolu, Skolku,
lékare, obchody i restaurace - a zaroven klid a prirodu na dosah.
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V blizkosti Brnénské prehrady, lest a cyklostezek. Do Brna se dostanete autem i MHD béhem nékolika minut.

CENA: je vCetné provize a kompletniho pravniho servisu. Mozno financovat hypotecnim Gvérem, s jehoz vyrizenim
rady pomuzeme.

PROC PRAVE TENTO DUM

* Plnohodnotné dvougeneracni bydleni

» Samostatné byty 3+kk se svym zdzemim

¢ Zdéné pricky v podkrovi

* Garaz + posilovna, 2 vjezdy, terasa, dvorek

» Nové technické a estetické upravy (2022-2025)
* Nizké naklady na provoz

* Vyhledavana lokalita u Brna

* Soukromi, prostor a komfort na jednom misté

Nevahejte mne tedy kontaktovat a prijdte si prohlédnout vase nové bydleni! TéSim se na vas!
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