KUZO
Partmer
Prodej - Byty ¢islo zakazky: 22022

Prodej bytu 3kk + pracovna, 77,8 m2 vcC. lodzie a sklepni koje, Praha
4 - Haje, ul. Emilie Hyblerové

Emilie Hyblerové, Praha 11, Praha

9 900 000 K¢

za nemovitost

vCetné provize a pravnich
sluzeb

R

Vytizuje

Sona Kutnohorska
Tel.: 735 079 999

GSM: 735 079 999

E-mail:
sona.kutnohorska@kuzopa
rtners.cz

Dispozice bytu: 3+kk Podlazi v domé: 3

Pocet podlazi v domé: 6 Celkova podlahova plocha: 78 m?

Druh objektu: panelova Stav objektu: po rekonstrukci

Vlastnictvi: osobni Lodzie: 7 m?

Sklep: 2 m? Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTT: Prodej bytu v OV - krasny, kompletné zrekonstruovany byt 3kk + pracovna, 69,3 m2 +
lodzie 7 m2 + sklepni koje 1,5 m2 + sklad 9,9 m2, Praha 4 - Haje, ulice Emilie Hyblerové, 3.NP ve zrekonstruovaném
a kvalitné zatepleném panelovém domé s prostornym novym vytahem. Dim ma vlastni kamerovy systém a vstup do
domu je pres bezpecnostni Cip. Orientace bytu je na slunny jih s péknym vyhledem do zelené a blizkého okoli (obyvaci
pokoj s kuchynskym koutem + lodzie se zasklenou posuvnou zasténou) a na sever do pékného zeleného prostranstvi se
vzrostlymi stromy (2 nepruchozi loznice).

Byt sestava ze vstupni chodby (8,3 m2), prostorného obyvaciho pokoje s kuchynskym koutem (31,8 m2), 2
nepruchozich pokoju (12,5 m2 a 11,6 m2), koupelny (3,7 m2), WC (1,1 m2), komory (2,4 m2) a lodzie (7 m2). Byt
prosel peclivou, nédkladnou, promys$lenou rekonstrukci, ktera v sobé spojuje moderni styl, funk¢nost i prijemnou
domaci atmosféru. Majitelé vénovali pozornost kazdému detailu. Diky tomu vzniklo i mnoho tloznych reSeni. V Casti
obyvaciho pokoje vznikla elegantni vestavéna mistnost, kterou 1ze vyuzit jako pracovnu nebo loznici. Na zékladé
tohoto chytrého reseni se z bytu stalo pomyslné 4+kk - se dvéma samostatnymi détskymi pokoji a Gtulnou
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loZnici/pracovnou pro rodice. Kazdy Clen rodiny ma tak dostatek mista pro své soukromi, a zaroven je tak i dostatek
otevieného prostoru pro spolecné chvile. Velkou devizou bytu je také moznost vyuzivat skladovy prostor 9,9 m2 s
dennim svétlem a oteviracim oknem v poslednim patre domu, ktery maji majitelé pronajaty od SV] na dobu neurcitou.

Byt se nabizi ¢astec¢né vybaveny. Zustane moderni kuchynska linka s indukéni varnou deskou a el. troubou, digestor,
lednice s mrazdkem a mycka. Z nabytku pak veskery vestavény nabytek. Ostatni vybaveni je na dohodé. V koupelné je
vana se sprchovou zasténou a umyvadlo. WC s mensim umyvadlem je zvlast. Na podlaze je dievéna plovouci podlaha,
koberce v loZnicich a dlazba. Topeni je UT. Parkovani je mozné na ulici. K bytu nalezi sklepni kéje 1,5 m2, nachazejici
se v suterénu domu a prostorna kolarna. Rozvody internetu jsou vedeny optickym kabelem.

Dum se nachéazi v klidné lokalité plné zelené. V blizkosti je Hostivarska prehrada s prirodnim parkem Hostivar -
Zabeéhlice a lesoparkem Hostivar, které vybizeji k relaxu i sportovnim aktivitdm. 300 m od domu je pak Centréalni park
i napojeni na cyklotrasy A21 a A22, které vedou aZ do Branika a napojuji se na vyhlaSenou trasu A2. V dochazkové
vzdalenosti je Metro C - Haje (cca 350 m od domu) vCetné mnoha autobusovych linek nebo cca 50 m od domu je
zastavka busu ,Poliklinika Héje”. V okoli je mnoho détskych hrist a sportovist, materské a zédkladni Skoly, i stredni
Skola. Veskerd obcanska vybavenost je v misté véetné OC Haje se supermarketem Albert, drogerii Rossmann a s radou
dalSich obchodi a sluzeb.

Meésicni naklady jsou pro 2 osoby 2.661 K¢ + 2.425 K¢ fond oprav + el. energie.
Byt bude volny ke konci prosince 2025 - prohlidky jsou mozné ihned.
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