KELLERWWIL LLA M-S

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 28763

Prodej rodinného domu 150 m?, Praha - Modrany
Do Ctvrti, 14300, Praha 12, Praha

22 280 000 Kc¢

za nemovitost

Vyrizuje

Ing. Martin Hudek, MSc.
Tel.: +420 734 579 008
GSM: +420 720 766 667
E-mail:
martin.hudek@kwcz.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 1

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 150 m?

Uzitna plocha: 150 m? Plocha parcely: 516 m?

Umisténi objektu: klidné ¢ést obce Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Kazdy dim ma svtj piibéh - a tenhle ¢eké na pokrac¢ovani.

Nabizime k prodeji patrovy rodinny dim z obdobi prvni republiky, situovany v klidné a prestizni ¢asti Prahy 4 -
Modrany, TyrSova Ctvrt.

Dum se nachazi na rovinatém pozemku 516 m? a disponuje celkovou uzitnou plochou cca 190 m2, dum pfipraveny na
novou kapitolu, mozna prave s vami.

Kouzlo nemovitosti podtrhuje zahrada se vzrostlou zeleni a tiché prostredi oblibené prazské ctvrti, které poskytuje
soukromi i snadnou dostupnost do centra mésta.

Nemovitost predstavuje vyjimecnou prilezitost pro ty, kteri hledaji prostorné bydleni s moznosti prrestavby dle
vlastnich predstav. At uz pro vicegeneracni rodinu, kombinaci bydleni s podnikanim, nebo investi¢ni zamér.

Dum je rozdélen na tri samostatné bytové jednotky, propojené spole¢nym schodistém. Kazdé podlazi ma vlastni
dispozici.
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Byt €. 1 (2+1, cca 55 m?) - zvySené prizemi, ihned obyvatelny.
Byt €. 2 (2+1, cca 56 m?) - 1. patro, v dobrém stavu.
Padni prostor (1+kk, cca 31-45 m?) - idedalni pro ateliér, pracovnu nebo mensi byt (vhodné k vestavbé).

Soucasti domu je sklep, garaz a zahrada se vzrostlymi stromy, ktera zarucuje soukromi a klid. Dum je napojen na
vSechny inzenyrské sité (voda, elektrina, kanalizace, plyn).

Idedlni jako vicegenera¢ni dum (rodic¢e + déti, kazdy ma své soukromi), investice - 3 samostatné byty pro pronajem,
sidlo firmy / ateliér s bydlenim.

Dum je pred rekonstrukci, coz umoziuje novému majiteli pretvorit jej dle vlastnich predstav. Vytvorit moderni vilu se
tremi byty, spojit jednotky v jedno velkorysé rodinné sidlo, nebo rozsirit ptidni prostor o dal$i obytné mistnosti (celkem
az 4-6 jednotek).

TyrSova ¢tvrt v Modranech je klidna a zelena rezidencni oblast s vybornou dostupnosti do centra Prahy. Zastavka
tramvaje i autobusu je v pési vzdalenosti. V okoli je kompletni ob¢anska vybavenost - Skoly, $kolky, obchody,
restaurace, cyklostezky podél Vltavy, Modranska rokle i sportoviste.

Dum, ktery si zaslouzi novou kapitolu - mozna pravé s Vami.

V pripadé zajmu o prohlidku prosim kontaktujte mého kolegu, ktery ma zakazku na starosti - +420 771 506 345.
Pozn. Uvedené vyméry jsou orientacni. V pripadé vice zdjemcu bude nemovitost prodana nejlep$i nabidce a majitel si
vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zékladé jim zvolenych kritérii. VeSkeré zverejnéné udaje obsazené v tomto

inzeratu maji pouze informativni charakter a nejsou nabidkou ve smyslu § 1731 nebo § 1732 obc¢anského zakoniku, ani
se nejedna o verejny prislib dle § 1733 obcanského zakoniku.
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