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Atraktivni rodinny dam v prijemné lokalité

Spojovaci, Hradec Kraloveé

11 500 000 K¢

za nemovitost

Vytizuje

Markéta Vasatova
Tel.: 773 123 092

GSM: +420 773 123 092

E-mail:
marketa@reality-vasatova.
cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: drevéna

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 73 m?

Uzitna plocha: 109 m? Plocha parcely: 647 m?

Plocha zahrady: 574 m? Doprava: délnice; silnice; MHD

Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -  Veoda: Mistni zdroj vody;

380V Vodovod
Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace

Energeticka narocnost: F - Velmi nehospodéarna

POPIS NEMOVITOSTT: Doslova jen par minut od centra Hradce Kralové se nachéazi méstska cast Svobodné Dvory
- klidna a vyhledavana lokalita s prevahou rodinnych domu a prijemnou komunitni atmosférou. Pravé zde vam
nabizime k prodeji moderni rodinny diim o dispozici 4+1, situovany ve slepé ulici. Nabizi tak maximalni soukromi,
minimalni provoz a bezpeci. Diky skvélé dostupnosti MHD a napojeni na hlavni méstské tahy se snadno dostanete do
centra meésta (cca 15 min.) i na délnici D11 smér Praha nebo Jaromer (cca 6-10 min.).

Na udrzovaném pozemku o celkové rozloze 647 m? najdete nejen samotny diim, ale i okrasnou zahradu se vzrostlymi
stromy a keri, které vytvareji prijemné soukromi pro posezeni na terase pod pergolou. Milovnici zahradniceni oceni
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uzitkovou ¢ast zahrady s ovocnymi stromy (jabloni, merunika, tresen, Svestka) a vrtanou studnu hlubokou 11 m,
urcenou pro zalévani. Na pozemku je povolena vystavba doplikové stavby o velikosti 15 m? - idedlni pro technické
zézemi ¢i malou dilnu. Pfimo na dim navazuje zdéna kilna (6 m2) a kryté garazové stani. Pred nim je vydlazdény
prostor umoziujici dalsi parkovani - to vSe na vlastnim pozemku.

Dvoupodlazni nepodsklepeny dum o uzitné plose 109 m? byl postaven v roce 2007. Konstrukce je z dfevénych panel,
vnitini ¢ast domu tvori sddrokartonové pricky. Plast domu je zateplen, doplnén dievénym obkladem a termo fasadou o
tloustce 55 mm. Sedlova stfecha i striSka nad vchodem jsou pokryty oranzovou betonovou taskou. Neutralni bézova
fasada s bilymi plastovymi okny (dvojsklo) vytvari harmonicky vzhled, ktery zapada do klidného prostredi.

V prizemi se nachazi vstupni zadveri, koupelna se sprchovym koutem, WC a technickym zazemim pro kotel. Dale
chodba s drevénym schodistém ve tvaru ,U”, samostatnd kuchyn a prostorny obyvaci pokoj s jidelnou a vstupem na
slunnou terasu.

Prvni patro nabizi klidovou zénu s chodbou a pristupem do piidniho prostoru. Najdete zde tfi samostatné pokoje,
prostornou koupelnu s vanou a samostatné WC.

Dum je napojen na obecni vodovod, elektrinu a méstskou kanalizaci. Vytdpéni a ohrev vody zajistuje elektrokotel. Plyn
je na hranici pozemku - pripraven pro pripojku do budoucna.

Lokalita: obchod s potravinami ,U Davida“ - 5 min. jizdy autem; zastévka MHD ,Spojovaci” (¢. 16) - 5 min. chiize; ZS
a MS - 3 min. autem, 15 min. chlizi; vlakovd stanice Hradec Krélové - 9 min. autem, 15 min. MHD; sportovni areal T]
Slavoj - do 5 min. jizdy MHD; napojeni na délnici D11 - do 10 min. jizdy autem.

Je zde veskera obcanskou vybavenost - zakladni a materskou Skolu, obchody s potravinami, 1ékarte, zubare i sportovni
areal. Svobodné Dvory jsou skvélym mistem pro ty, kdo hledaji komfortni bydleni v klidné lokalité s vyhodami velkého
mésta ,za rohem”. Tento rodinny diim je idealni pro rodiny s détmi nebo pro kazdého, kdo se chce rovnou nastéhovat
bez nutnosti rekonstrukce. Cena domu je vcetné podilu na soukromé prijezdové cesté.

Financovani pomuzeme vytesit dle Vasich moznosti a pozadavkl. TéSime se na Vas na prohlidce.
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