RE/MAX

Alfa

Prodej - Byty cislo zakazky: 428216

Prodej bytu 2+kk, 46 m?, Famfulikova, Praha - Kobylisy

Famfulikova, Praha 8, Praha

5 490 000 K¢

RE/MAX za nemovitost

!
|

Vyrizuje

Michal Hruska

Tel.: 222 524 840

GSM: +420774705452
E-mail:
michal.hruska@re-max.cz

Dispozice bytu: 2+kk Podlazi v domé: 6

Pocet podlazi v domé: 12 Celkova podlahova plocha: 46 m?

Druh objektu: panelova Stav objektu: pred rekonstrukci

Vlastnictvi: osobni Sklep: 2 m?

Umisténi objektu: sidlisté Doprava: vlak; dalnice; silnice;
MHD; autobus

Voda: Vodovod Telekomunikace: Telefon; Internet

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: B - Velmi usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime Vam ke koupi svétly byt 2+kk o uzitné plose 46 m?, ke kterému patti i prakticka
komora o velikosti 2 m? umisténda na chodbé. Byt se nachézi v Sestém patie panelového domu v ulici Famfulikova, v
jedné z nejoblibenéjsich a nejklidnéjsich ¢éasti Kobylis.

Dispozice je velmi dobre fesena: obyvaci pokoj o velikosti 17 m? navazuje na kuchynsky kout (4,8 m?), loznice ma
prijemnych 11,9 m? a nechybi prostornéjsi chodba (7,8 m?), koupelna se sprchovou vanickou a samostatné WC. Byt ma
zdéné jadro a je urceny k rekonstrukci, takze si jej muzete pretvorit presné podle svych predstav. Dim byl kolaudovéan
v roce 1980, jednotka je v osobnim vlastnictvi.

Velkym benefitem bytu je orientace obou pokoju na zapad. Z oken se divate primo do zelené - na parcik s jezirkem,
ktery pusobi jako mala oaza klidu mezi domy. Plastova okna s dvojskly dobre tlumi hluk a zaroven pusti dovnitr
dostatek denniho svétla. Spolecné prostory domu jsou Cisté, udrzované a ptisobi velmi prijemné. Panelovy dim je
kompletné zatepleny, energeticky stitek vychazi jako velmi isporny, coz se priznivé odrazi i na provoznich nékladech.
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Fond oprav a naklady na dum ¢ini zhruba 1 975 K¢/mésic + vlastni spotreba vody a energii.

Tato lokalita patfi k tém mistim, kde se Zije opravdu pohodIné.

V bezprostrednim okoli je vSe, co Clovék potiebuje pro kazdodenni zivot - nékolik materskych, zakladnich i strednich
skol, gymndazium, détska hristé, sportovisté, poliklinika, 1ékdrny, drogerie, posta i mensi obchody. V okoli je navic
spousta zelené a tras na prochazky. Velkym benefitem je metro Ladvi, které je vzdélené priblizné 10 minut chuze. Diky
tomu mate vyborné spojeni do centra i na druhy konec Prahy. Kobylisy jsou celkové povazovany za jednu z
nejprijemnéjsich Casti Prahy 8 — rodinnou, bezpecnou a klidnou, ale zaroven perfektné dostupnou.

Koupi bytu lze bez problému financovat hypote¢nim uvérem, se kterym Vam radi pomuazeme.
Spoluprace s kolegy z jinych realitnich kancelati je vitana.

Prohlidky probéhnou v pondéli 8. 12. 2025 od 15:30 do 17:00. Pokud chcete prijit, prosim ozvéte se predem a
rezervujte si konkrétni Cas. V pripadé vétsiho zdjmu bude byt prodan nejvyhodné;jsi nabidce.
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