 4C¢

Prodej - Domy a vily

Cislo zakazky: 428306

Prodej rodinného domu 170 m?, pozemek 803 m? - Obristvi

V. Talicha, Obristvi

RE/MAX
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Poloha objektu:
Stav objektu:
Typ domu:
Uzitna plocha:
Plocha zahrady:

Doprava:

Elektrina:
Odpad:

Energeticka narocnost:

samostatny
novostavba
patrovy
170 m?

803 m?

vlak; dalnice; silnice;
MHD; autobus

Elektro - 230 V
Kanalizace

B - Velmi tsporna

Druh objektu:

Pocet podlazi v objektu:

Zastaveéna plocha:
Plocha parcely:
Umisténi objektu:

Komunikace:

Telekomunikace:

Ostatni rozvody:

12 490 000 K¢

za nemovitost

3

Vyrizuje

Ing. Filip Subrt

Tel.: 222 727 222
GSM: +420606123350
E-mail:
filip.subrt@re-max.cz

cihlové

2

146 m?

803 m?

klidna ¢ést obce

asfaltova

Telefon; Internet

Kabelové rozvody

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji prostorny rodinny diim v klidné a vyhledavané obci Obristvi, ktera lezi
jen 5 minut od Neratovic a 30 minut od Prahy. Diim je novostavba o dvou podlazich, zkolaudovana k 1. 9. 2025, a je
idealni pro rodinu, kterd hledd moderni bydleni s vybornou dostupnosti. Rodinny dim je skvélou volbou jak pro rodinu
s détmi, kterd oceni dostatek prostoru, zahradu a soukromi, tak i jako dvougeneracni bydleni. Diky své dispozici nabizi
moznost pohodlného souziti dvou generaci pod jednou strechou, pricemz kazdy muze mit své vlastni zazemi a dostatek
klidu. Dam se nachdzi v atraktivni lokalité u reky Labe, pricemz samotna stavba je situovana mimo zaplavovou aktivni
zonu.

Prizemi (103 m?) je dokoncené - nachazi se zde prostorny obyvaci pokoj s kuchyniskym koutem, dvé samostatné
loznice, koupelna, technickd mistnost a garadz. Celé patro ma podlahové vytapéni vcetné garaze.

Horni patro je aktualné kolaudovéno jako ptda a je ve fazi rekonstrukce na obytny prostor. K prodeji budou kolmé
RE/MAX G8 Reality Rohanské nabrezi 678/27 Praha 18600, Tel.: 222 727 222, E-mail: g8realityl @remax-czech.cz , web:
www.remax-czech.cz/reality/re-max-g8-reality



stény zatelpeny a natdhnuté sadrokartonem. V 2NP se nachdzi zatepleni a jsou zde umisténa okna vCetné téch
stfesnich, zaroven je zde pripravena podlahova krytina na cely vrsek bez koupelny. Lze zde vybudovat az tfi obytné
mistnosti a samostatnou koupelnu podle vlastnich predstav. Druhé patro nabizi moznost az 90 m?. Horni patro je
pripraveno k dokonceni dle vlastnich predstav budouciho majitele. Odhad néklada na dokonc¢eni cca 200 000 K¢

Dum je vytapén vykonnou krbovou vlozkou, kterd bez problému vytopi celé prizemi. K dispozici je i elektrokotel, ktery
ohriva podlahové vytapéni a 2NP. Dim ma obecni vodovod, je napojen na kanalizaci s tlakovym ¢erpadlem,
elektroinstalace je v médi a stavba je z kvalitnich pérobetonovych tvarnic Porfix. Strecha je plechovd, okna plastova s
dvojsklem. Internet je dostupny pies O2 i Vodafone 5G. Pozemek je rovinaty, s obecni ptijezdovou cestou a
zpevnénymi plochami pro parkovani. Na hranici pozemku se nachazi antonicek s moznosti pripojeni na plyn. Na
pozemku se nachazi studna, ze které je pomoci cerpadla zajistén privod uzitkové vody.

Obristvi nabizi skvélé rodinné zazemi: zakladni Skolu, praktického i détského lékate, zubare, knihovnu, postu, kavarnu
a nékolik restauraci. K Labi, pristavisti a venkovni posilovné je to pouhych 5 minut pésky. Autobus PID vas dopravi na
prazské Ladvi za cca 30 minut.

Hlavni vyhody:

Idedlni pro rodinu s détmi

Novostavba s moznosti dokoncCeni patra podle vlastnich predstav

Skveéla dostupnost do Prahy, Neratovic i Mélnika. Autobus 369 Véas doveze za 30 minut do Praha Ladvi
Podél Labe se nachazi venkovni workoutové hristé a v 1été je zde idedlni misto pro rybateni.

Priroda a Labe v dochazkové vzdalenosti
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