Bohemian
Estates

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: N08610

Prodej novostavby moderniho cihlového domu 5(6) +kk (160 m?) na
pozemku 560 m? - Lounovice

V Luhu, 25162, Lounovice
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Vytizuje

Bc. Robert Poppl

Tel.: +420 222 222 500
GSM: +420 608 832 362

E-mail:
robert.poppl@bohemianest
ates.com

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: novostavba Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 160 m?

Uzitna plocha: 160 m? Plocha parcely: 554 m?
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Ostatni:
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Bezbarierovy pristup;
Parkovisté
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Voda:
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Mistni zdroj vody
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Plynovod
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Topeni:
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Ustiedni - plynové
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Energeticka narocnost:

Bohemian Estates International s. r. 0. V haji 1092/15 (prizemi), Praha 7 - Holesovice, Tel.: +420 222 222 500, E-mail: info@bohemianestates.com, web:
www.bohemianestates.com



B - Velmi usporna
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POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji moderni dvoupatrovy rodinny dim 5+kk (mozno 6+kk) o obytné ploSe
160 m?, postaveny na pozemku o velikosti 560 m2. Dum je dokonc¢eny v listopadu 2025, zkolaudovany a pripraveny k
nastéhovani. Jednd se o druhy diim od stejného investora v ulici - osobni reference majitelti prvniho domu jsou k
dispozici. Soucésti je stavebni denik a rozsahla fotodokumentace, atp.

Dispozice:

1. nadzemni podlazi

* prostorna vstupni predsin se zadverim

* schodisté s uloznym prostorem, podlaha Sedy dub 7 mm

* velky obyvaci pokoj s pripravou na krb a mistem pro kuchynskou linku

* francouzska okna s pripravou na elektrické rolety, vstup na zahradu

* vinylova vodéodolna podlaha - dub medovy 10 mm

* svétly pokoj se vstupem na zahradu

* designova italskd koupelna (Cerno-bily interiér): sprchovy kout, umyvadlo, WC

» samostatnd technickd mistnost - plynovy kotel Protherm Panther Condens + boiler, napojen na podlahové vytapéni v
celém domé

2. nadzemni podlazi

* tri svétlé loznice s francouzskymi okny

* velka koupelna

* podlahy a koupelna budou dokonceny dle vybéru kupujiciho

» vstup do ptdniho prostoru po vysuvnych schodech - idealni ulozné misto

Technické parametry

* némeckd sedmikomorova okna - trojsklo

* stfecha Bramac

* zatepleni 150 mm

» omitky Weber 2 mm

* podlahové vytapéni Euro-systémy

* kombinovany kondenzaéni kotel Protherm + boiler

* anhydritové podlahy

¢ priprava na krb

* priprava na fotovoltaiku, elektrické rolety a nabijeni elektromobilu
¢ dvé zachytné nadrze na destovou vodu

* vodovodni rad + vlastni vrtana studna

* nové oploceni a samonosna brana 4,5 m na dalkové ovladani
« wifi/internet, venkovni kamera s noCnim vidénim

» venkovni i solarni osvétleni

* energetickd trida B - nizké provozni naklady

Exteriér

* parkovani az pro 3 vozy

* rovinaty pozemek s vyhledem na rybnik Pozar

* klidné prostredi obklopené prirodou Vodéradskych bucin

Lokalita

V pési vzdéalenosti najdete novou moderni $kolu, dvé skolky, Penny, Lidl, restaurace, cukrarny, détskou hernu, 1ékérnu,
kadernictvi, plavecky stadion, autoservis a mnoho dal$ich sluzeb.

Vyborna dostupnost do Prahy:

* autem 20 km

+ do Kostelce n. C. 5 km, do Ri¢an 5 km

* pravidelné primé autobusové linky ze stanice metra Haje

Proc¢ tento dum?
Moderni, tsporny, kvalitné postaveny a ve vyhledavané lokalité plné zelené a klidu. Idedlni pro rodinu, ktera chce
spojit komfort novostavby s prirodou i skvélou dostupnosti Prahy.
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Nechcete ztracet cas? V pripadé zdjmu Vam rad poslu odkaz na virtudlni prohlidku, abyste méli Gplnou predstavu o
nabizené nemovitosti (360° prohlidka s moznosti orientace ve videu dle vasich predstav).
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