CENTURY 21

Czech Republic

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 971921

Prodej rodinné vily 198 m2 s nebytovym prostorem, pozemek 425 m2,
Siroka, Ri¢any

Sirok4, Ricany

19 280 000 K¢

za nemovitost

L |
Vyrtizuje
Bozena Capova
GSM: 420777646489

E-mail:
bozena.capova@century21.
cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 86 m?

Uzitna plocha: 198 m? Plocha parcely: 425 m?

Plocha zahrady: 339 m? Popis vybaveni:

Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Mistni zdroj vody;

Vodovod
Telekomunikace: Internet Plyn: Plynovod
Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Pokud hledate bydleni s moznosti podnikani primo v domé, tak potom je tato nabidka
urcena prave pro Vas. Nabizime ke koupi luxusni vilu s udrzovanou zahradou a moznosti podnikéni. Tato vila
predstavuje idedlni reSeni pro rodinné bydleni, kombinaci reziden¢niho a podnikatelského zdzemi. Vila je strategicky

skvéle umisténa v blizkosti Masarykova nam. v Ri¢anech.

Interiér 1NP domu tvori velkorysy obytny prostor se svétlym, vzduSnym obyvacim pokojem s plné funkénimi krbovymi
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zahradu. Déle se zde nachazi technickd mistnost v¢. WC. Vila je kompletné zateplena, vybavena 3 komorovymi okny a
podlahovym topenim a byla postavena s cilem vysoké kvality bydleni. Samoziejmosti je nadstandardni kvalita vSech
stavebnich materialu.

Ve 2NP je hala se vstupy do 5 mistnosti (3 pokoje na jihovychod s tim, Ze 2 maji balkon do zahrady, dale koupelna se
sprchovym koutem, umyvadlem, vanou a WC). Navazujici pidni prostory domu nabizi dalsi ulozny prostor.

ZvySeny suterén domu, ktery lze samostatné oddélit od bytové Casti domu je rovnez resen velkoryse, vstupni prostor
tvori hala s tim, Ze cely tento prostor je mozno vyuzit pro podnikéni. Jedna se o 3 mistnosti (10 m2, 10 m2, 32 m2),
které by mohly byt vyuzity jako kancelare pro rizné sluzby, dals$i moznosti je zfizeni 1ékarské ordinace, rehabilitace,
nebo Ize vyuzit pro poskytovani kadernickych a jinych sluzeb. PrisluSenstvi tvori koupelna se sprchovym koutem, 2x
WC a umyvadlo. Tento nebytovy prostor 1ze pronajimat za velmi vyhodnych finan¢nich podminek a pfijem z pronajmu
by novému majiteli jednoznacné plné pokryl naklady na splatky hypotéky.

Vytdpéni domu a ohrev vody zajiStuje plynovy kotel. Dum je napojen na veskeré sité. Parkovani pro 1 auto je zajisténo
krytym gardzovym stanim. PENB je objednén a lze o¢ekavat hodnotu C.

Ri¢any jsou mésto, které svym umisténim nabizi nejen pfijemné bydleni, ale i skvélou dopravni dostupnost do Prahy, s
moznosti vlakového a autobusového spojeni. V blizkosti mésta se nachazi napojeni na Prazsky okruh a na D1, D5.
Ritany ovSem nabizi také okolni krasnou piirodu zejména prirodni rezervaci v okoli #itky Rokytky. Mésto Zije kulturou
a sportem a nabizi centrum "Na Fialce" (bazén, sauny, kino, divadlo), coz je idealni prostor pro volnocasové aktivity,
prirodni koupalisté JureCek s vyhlaSenou restauraci a mnoho dalsich aktivit, zejména cykloturistiku, protoze v okoli je
velké mnozstvi cyklostezek "Krajem Josefa Lady".

Zakoupeni nemovitosti doporucujeme klientovi, ktery hleda prestizni a reprezentativni misto, které nabizi nejen
atraktivni bydleni, ale nabizi i moznost podnikani pro movitou klientelu, ktera v této lokalité bydli. Bonusem pro
nového majitele je déle skuteCnost, Ze pokud by nechtél vilu vyuzivat pro svou bytovou potiebu, lze tuto nemovitost
dlouhodobé pronajimat (min. 50.000, K¢/mésic). Jedna se o vyjimecnou nabidku i s ohledem na priznivou cenu.
Doporucuji prohlidku.
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