Prodej - Komercni prostory ¢islo zakazky: 1519

VYJIMECNA INVESTICNI PRILEZITOST - KOMERCNI BUDOVA V
CENTRU TEPLIC

Spojenecka, Teplice

31 000 000 K¢

za nemovitost

Vytizuje

Marcel Smid

Tel.: +420 775112090
GSM: +420 775112090

E-mail:
marcel.smid@annacerna.c
Z
Plocha kancelari: 2070 m? Druh objektu: cihlovd
Stav objektu: dobry Druh prostor: Kanceléare
Umisténi objektu: centrum obce Doprava: vlak; dalnice; silnice;
MHD; autobus
Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V
Voda: Vodovod Telekomunikace: Telefon; Internet
Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace
Ostatni rozvody: Satelit; Kabelové rozvody; Energeticka narocnost: G - Mimoradné
Ostatni rozvody nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji reprezentativni komer¢ni nemovitost s garantovanym okamzitym
vynosem!

PROC JE TATO NEMOVITOST IDEALN{ INVESTICI?

Hledate stabilni investici s okamzitym pravidelnym vynosem? Predstavujeme vam vyjimec¢nou komercni budovu v
prestizni lokalité Teplic, ktera spliuje vSechny parametry uspésné investice do nemovitosti. Tato nemovitost neni jen
béznou kanceldrskou budovou - je to fungujici byznys, ktery vam zac¢ne vydélavat ihned po podpisu kupni smlouvy!
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[IV SOUCASNE DOBE Z 90% OBSAZENO

Budova je obsazena stabilnimi firmami, které zde maji dlouhodobé své sidlo. To znamena garantovany pravidelny
meésicni prijem bez nutnosti hledat nové najemniky nebo resit prostoje.

[[VYNIKAJiCi DOPRAVNI DOSTUPNOST

- Zastavky MHD v bezprostredni blizkosti

- Vlakové spojeni - idedlni pro zameéstnance i klienty firem

- Snadny prijezd autem z hlavnich komunikaci

- Parkovani primo pted budovou i na uzavreném parkovisti za branou

NROZMANITY PORTFOLIO NAJEMNIKU

Budova nenabizi jen kancelarské prostory! Za objektem se nachdazi prostorny dvir s dal$imi pronajatymi prostory -
autoservis, pneuservis a dalsi sluzby. Tato diverzifikace zajiStuje stabilitu prijmi a minimalizuje riziko vypadku vynosu.

CO ZISKATE KOUPI TETO NEMOVITOSTI?

???? OKAMZITY CASH FLOW

Od prvniho dne vlastnictvi zaénete inkasovat pravidelné najemné od zavedenych firem. Z4dné ¢ekéni, 74dné investice
do rekonstrukei ¢i hledani ndjemniku.

???? DLOUHODOBA STABILITA

Stabilni najemci, kteri v budové pusobi delsi dobu, jsou zarukou kontinuity prijmi. Reprezentativni charakter budovy
pritahuje kvalitni firmy.

???? KVALITNI AKTIVUM V PORTFOLIU

Nemovitost o rozloze pres 2 000 m? v centru okresniho mésta je solidnim aktivem s potencidlem dlouhodobého
zhodnoceni.

LOKALITA - SRDCE TEPLIC:

Ulice Spojenecka predstavuje jednu z nejatraktivnéjSich obchodnich lokalit v Teplicich:
- Kompletni obc¢anské vybavenost v okoli (arady, banky, posta, restaurace)

- Obchodni centrum v dochdzkové vzdalenosti

- Vynikajici viditelnost a reprezentativnost lokality

- Vysoka frekvence potencidlnich zakaznikl pro sidlici firmy

- Bezpecné prostredi s dobrou infrastrukturou

PARKOVACT MOZNOSTI:

Parkovani je casto problémem v centrech mést, ale ne v tomto pripadé! Budova nabizi:
- Parkovani primo pted objektem

- Uzavrené parkovisté za branou pro vyssi bezpecnost

- Dostatecnd kapacita pro zameéstnance i navstévy

PRO KOHO JE TATO NEMOVITOST URCENA?

0 Investory hledajici stabilni prijem z pronajmu

0 Realitni fondy rozsirujici své portfolio

0 Podnikatele chtéjici diverzifikovat sva aktiva

(] Zahrani¢ni investory hledajici prilezitosti na ¢eském trhu

INVESTICNI POTENCIAL:
Pri této cené a uzitné ploSe 2 070 m? je cena za metr ¢tverecni priblizné 14 975 K¢/m?, coz predstavuje velmi
atraktivni pomér cena/vykon pro komercni nemovitost v centru mésta s pravidelnym vynosem.

Anna Cerna Reality Antonina Sochora 2050, 415 01 Teplice - Trnovany , Tel.: 608 666 968, E-mail: info@annacerna.cz, web: www.annacerna.cz



