Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 00277

Rodinny dum s dvéma nadstandardnimi byty - Luzec nad Cidlinou 42.
50362, Luzec nad Cidlinou

| 12 750 000 K¢

za nemovitost

V pripadé vice zajemcu si
majitel vyhrazuje pravo
prodat nemovitost nejvyssi
nabidce., vCetné proviz

A

Vyrizuje
Stépan Tikovsky
Tel.: 608 969 066
GSM: +420 608 969 066
E-mail:
stepan.tikovsky@realagenc
y360.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 299 m?

Uzitna plocha: 299 m? Plocha parcely: 1977 m?

Ostatni: Garaz; Parkovisté Umisténi objektu: klidna cast obce

Doprava: silnice; autobus Komunikace: asfaltova

Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Vodovod

400V
Telekomunikace: Internet Plyn: Plynovod
Topeni: Lokalni - tuha paliva; Odpad: Kanalizace

Ustfedni - plynové

Energeticka narocnost: D - Méné usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Na klidném misté v srdci vychodnich Cech a na pomezi Stfedoceského a
Krélovéhradeckého kraje vznikl domov, ktery v sobé spojuje prostor, tradici i moderni komfort.

Rodinny diim o dvou velkych samostatnych bytovych jednotkéach byl navrzen s promyslenosti, jakou u venkovskych
sidel jen tak nenajdete - idealni pro dvougeneracni bydleni, propojeni rodiny nebo spojeni bydleni s podnikanim.
Za jednim hlavnim vstupem se skryvaji dvé bytové jednotky o podlahové ploSe vice nez 120 m?, kazda s vlastni
atmosférou a charakterem, oddélené vnitinim schodistém.

Horni byt 4+1 + jidelna | 120 m?

Po kompletni rekonstrukci. Jeho srdcem je svétla kuchyné s jidelnou, misto ranniho setkavéni i rodinnych obédu.
Oddéleny obyvaci pokoj nabizi klid pro odpocinek, tri dal$i pokoje pak flexibilni vyuZiti - loznice, détsky pokoj,
pracovna. Samostatna koupelna, toaleta a spiz dopliuji praktické zdzemi.
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Prizemni byt 441 + jidelna | 125 m?
Nabizi tfi prostorné loznice, samostatnou kuchyn s jidelnou a obyvaci pokoj s krbovymi kamny - teplé srdce celého
prostoru. Samostatna koupelna a toaleta zajistuji plny komfort.

Dum je napojen na vSechny inzenyrské sité - obecni vodovod, spadovou kanalizaci, plyn i elektrinu.

Vytépéni zajistuje novy kondenzacéni plynovy kotel (hlavni zdroj) a jako zaloha je zde automaticky kotel na tuha paliva
(drevo/hnédé uhli). DalSim, a tedy tretim zaloznim zdrojem jsou krbovéa kamna.

Plastova okna, nové rozvody v médi, elektrina i veskeré revize RD jsou v poradku.

Energeticky Stitek je nyni tridy D, po provedeni zatepleni (odhadované néklady cca 350 000 K¢) 1ze dosahnout tridy B,
coz je idedlni vstup do programu Nova zelend Gsporam apod.

Kromé obecniho vodovodu méa diim dvé vlastni studny - jedna s ru¢ni pumpou je napojena primo do domu s
prepinanim mezi zdroji. Uspora, nezavislost a funk¢ni reseni.

Stodola / konirna s pudorysem 300 m? (2 podlazi = 600 m?)

Na pozemku se nachazi dvoupodlazni stodola historicky vyuzivana jako staj pro 10 koni.

Stodola disponuje klenutymi stropy, silnym zdivem a napojenim na elektrinu, kanalizacni pripojku i moznost pripojeni
obecni vody.

Vhodné jako stdje, sklad, dilny, drobnd vyroba, ateliéry nebo pro rekreacni/podnikatelské vyuziti.

Pozemek o rozloze témér 2 000 m? poskytuje soukromi i prostor pro relax. Pida je Grodna ¢ernozem, vhodnd pro
péstovani, sad, bylinky.

Pred domem je terasa s krbem - prostor pro letni posezeni, grilovani i rodinné oslavy.

Moznost prikoupeni sousednich pozemki cca 2400 m? - 4 000 m? idedlni jako vybéh pro koné nebo rozvojovy potencial
(zména funkce na stavebni parcelu je realné proveditelna).

Obec s dlouhou historii, silnym komunitnim duchem a velmi dobrou dopravni dostupnosti.

Veskera zékladni ob&anska vybavenost: potraviny, posta, MS, OU, veterinarni ordinace, kostel a MHD spojeni na
Chlumec nad Cidlinou i Novy BydZzov.

V okoli je bohatd priroda, cyklostezky, lesy, a v 1été moznost koupani v blizkych piskovnéach - klidné a zdravé prostredi
pro rodinu i rekreaci.

Real Agency 360 Nechvilova 1843/5, 148 00 Praha 4 - Chodov, Tel.: 608 969 066, E-mail: info@realagency360.cz, web: www.realagency360.cz



