Prodej - Najemni domy ¢islo zakazky: 0050
Bytovy dum s 10 byty v Zelci
Zele

19 900 000 Kc¢

za nemovitost

Vyrizuje

Zdenék Fencl

Tel.: 731 555 888
GSM: 731555888
E-mail: fz@fzreality.cz

Plocha parcely: 370 m? Umisténi objektu: klidna ¢ést obce
Doprava: silnice; MHD; autobus Komunikace: asfaltova
Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Vodovod

400V
Telekomunikace: Internet Plyn: Individualni
Odpad: Kanalizace Ostatni rozvody: Satelit
Energeticka narocnost: D - Méné tsporna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime mimoiddnou developerskou pfileZitost v Zel¢i u Tabora, v obci s kompletni
ob&anskou vybavenosti. Budova je na katastru vedena jako rodinny diim, kterd ma jiz ale SCHVALENE STAVEBNI
POVOLENTI na rekolaudaci na bytovy diim s 10 prostornymi byty. Takova kombinace piipravenosti projektu, velikosti
pozemku a primého kontaktu s vodou se v regionu objevuje jen vyjimecné - idealni pro investora, ktery chce jasny
plan zhodnoceni a soucasné produkt, ktery bude na trhu vynikat.

Nemovitost stoji na pozemku o vymére 1 752 m? se zastavénou plochou 370 m?. Pozemek saha az k prilehlému rybniku
a nabizi vlastni vstup primo do vody, coz je benefit, ktery u investi¢nich objekta tohoto typu prakticky neexistuje a
vyrazné zvySuje atraktivitu budoucich jednotek. Dum lezi u hlavni silnice, kde je pohodlné parkovani, a zaroven ma
vlastni kryté sténi pro auta. Na zahradé je velkd spolecenské pergola s grilem a krasnym vyhledem na rybnik. Lokalita
je velmi klidna, v tésné blizkosti domu neni jind rodinnd zéstavba, ktera by rusila pohodu a soukromi.

Dum je podsklepeny, méa dvé nadzemni podlazi a pudu (v podkrovi maji dle projektu vzniknout 2 nové byty). Objekt je
ve velmi dobrém stavu, suchy a Cisty, po rozsahlé rekonstrukci v roce 2013 - véetné nové strechy a kompletniho
zatepleni. Konstrukcné jde o poctivou zdénou stavbu s betonovymi stropy. Vytdpéni plynem, dva krby, ohrev teplé
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vody bojlery. Dum je napojen na verejny vodovod. Aktualné je v domé 6 koupelen a 7 samostatnych WC.

Schvaleny projekt pocita s byty o vymeérach 3x 69 m?, 1x 68 m?, 4x 67 m? a 2x 52 m?, se spoleCnymi prostory 55 m? a
se suterénem 160 m?. Aktudlni vnitrni podlahové plochy ¢ini: suterén 160 m?, 1. NP 286 m?, 2. NP 290 m? a podkrovi
106 m2. Kazdy byt bude mit dle projektu vlastni parkovaci stani na vlastnim pozemku a i po realizaci zuistane kolem
budovy dostatek zelené i prostoru pro odpocinek a spolecné zdzemi. Suterén navic nabizi skvélé moznosti pro sklepy,
skladovaci prostory nebo technické mistnosti.

Tato nabidka dava smysl jak po strance Cisel, tak i strategicky. Diky dobrému technickému stavu objektu a
promyslenému, jiz schvalenému zdméru bude rekonstrukce efektivni a cilena. Investor ma jasnou cestu k finadlnimu
produktu: dokoncit upravy, provést rekolaudaci a byty nasledné vyhodné rozprodat, nebo je drzet jako dlouhodoby
pronajem. Pokud by nékdo nechtél variantu bytt, objekt je natolik variabilni, Ze muze fungovat i jako velké rodinné
sidlo, domov se sluzbami, Skolka ¢i $kola, pripadné firemni sidlo a kancelare. Nejvétsi vyhodou je, Ze povolovaci
proces je hotovy - mizete se soustredit uz jen na realizaci, rekolaudaci a finalni monetizaci projektu.

Pro vice informaci a domluvu prohlidky mé nevahejte kontaktovat.
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