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Rodinny dum se zahradou a dilnou, Lanskroun, T.G.Masaryka.
T. G. Masaryka, Lanskroun
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Dana Beranova
Tel.: 606 631 877
GSM: 606 631 877

E-mail:
dana.beranova@reality-mo
zaika.cz
Poloha objektu: radovy Druh objektu: cihlova
Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: prizemni Zastavéna plocha: 354 m?
Uzitna plocha: 288 m? Plocha parcely: 581 m?
Plocha zahrady: 227 m? Plocha sklepu: 12 m?
Umisténi objektu: okraj obce Doprava: vlak; silnice; autobus
Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V
Voda: Vodovod Plyn: Plynovod
Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradneé
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Hledate prostorny rodinny dam se zahradou a dilnou ve vyjime¢né lokalité, ktery ma
potencidl stat se vasim vysnénym bydlenim ? Pak je tato nabidka presné pro vas.

Nabizime k prodeji rodinny dim s obytnym prizemim a podkrovim, ktery byl postaven v roce 1945 na jedné z
nejatraktivnéjsich ulic v Lanskrouné. Ulice T. G. Masaryka je mezi mistnimi obyvateli mimoradné vyhledédvana a to
hned z nékolika zésadnich divodt. Nachazi se v klidné ¢asti mésta s perfektni dostupnosti veskeré obcanské
vybavenosti, pricemz nabizi vyjimec¢né spojeni rodinného bydleni s rekreacnimi moznostmi. Vzdalenost k oblibenym
Lanskrounskym rybnikam je totiz natolik blizkd, Ze si muzete vychutnat ranni prochézku kolem vody dfive, nez ostatni
vyrazi do prace. Zaroven je centrum meésta dosazitelné prijemnou pési dochdzkou, coz ocenite nejen pri kazdodennich
nakupech, ale i pri navstévach skol, 1ékarti nebo kulturnich akci.

Samotny diim stoji na pozemku, ktery nabizi vzacnou kombinaci soukromi a prakti¢nosti. Pfed domem vés privita
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prijemnd predzahradka, kterd vytvari prijemny vstup do objektu a zaroven poskytuje dostatek prostoru pro parkovani
nebo posezeni. Prijezd vede do zadni ¢ésti pozemku, kde se nachazi prostorna zahrada s velkou zdénou dilnou
vybavenou garazovymi vraty. Cely pozemek je oploceny, coz zajiStuje naprosté soukromi a bezpecnost pro vasi rodinu
i domaci mazlicky.

Co se tyce dispozi¢niho re$eni, dim nabizi velmi zajimavou a praktickou koncepci. V suterénu najdete mensi sklep,
ktery poslouzi k uskladnéni potravin, sezénnich véci nebo jako technické zézemi. Prizemi je navrzeno jako
plnohodnotny obytny prostor s chodbou, samostatnym WC, spizirnou, kuchyni, obyvacim pokojem a loznici. Pristavba
v prizemi pak nabizi koupelnu, dalsi chodbu a praktické dvere vedouci primo do zahrady, coz je idedlni pro letni
meésice nebo pro rodiny s détmi. V podkrovi se nachazi dalsi obytna ¢ast s chodbou, ktera je nyni vyuzivana jako
kuchyn, a dva samostatné pokoje. K dispozici je také pudni prostor, ktery lze v budoucnu vyuzit napriklad jako dalsi
ulozné prostory nebo jej pripadné zrekonstruovat na dalsi obytnou mistnost.

Technické vybaveni domu je kompletni a funkéni. Objekt je napojen na elektfinu s vykonem 220 i 380V, coZz ocenite
dum napojen na plyn, obecni vodovod a kanalizaci. Vytdpéni je feSeno praktickym ustfednim topenim s plynovym
kotlem, které zajiStuje prijemné teplo v celém domé béhem chladnych mésict.

Dum je v souCasné dobé vybaven star$im, ale plné funkénim nabytkem, ktery muze novému majiteli poslouzit béhem
rekonstrukce nebo jako doc¢asné vybaveni. Stav objektu odpovida jeho stari témér osmdesati let, a proto je tieba
pocitat s investici do rekonstrukce. Predevsim stresni krytina se nachazi na hranici své zivotnosti a bude vyzadovat
vyménu. To vSak otevira jedinec¢nou prilezitost vytvorit si dim presné podle vasich predstav a potreb, s modernimi
materidly a technologiemi, které zajisti nizké provozni néklady na dal$i desitky let. Na rekonstrukci lze vyuzit statni
dotaci, radi Vam poradime jak postupovat.

Absolutni prednosti této nemovitosti je velkd zdéna dilna s garazovymi vraty v zadni ¢asti pozemku. Tento prostor
nabizi nespocet moznosti vyuziti. Pokud jste femeslnik, kutilek nebo mate néjaké hobby vyzadujici prostor a soukromi,
bude pro vas tato dilna naprosto ideélni. Mizete zde zridit truhlarskou nebo zdmecnickou dilnu, prostor pro
restaurovani starozitnosti, keramickou nebo malifskou dilnu, nebo ji vyuzit jako garaz pro vice vozidel ¢i jako
skladovaci prostor. Pro podnikatele pak dilna predstavuje skvélou moznost spojit bydleni s podnikanim, aniz byste
museli dojizdét do prace nebo platit najem za provozni prostory. Predstavte si, jak prijemné je mit svou dilnu ¢i
provozovnu piimo doma, s moznosti flexibilni pracovni doby a miniméInimi néklady na dopravu.

Lanskroun sdm o sobé je méstem s bohatou historii a vybornou ob¢anskou vybavenosti. Najdete zde kompletni skoly
vSech stupitl, zdravotni zarizeni, sportovni aredly, kulturni domy, obchody, restaurace a v$e, co potrebujete pro
spokojeny kazdodenni zivot. Zaroven je mésto obklopeno nadhernou prirodou Orlickych hor, ktera laka k turistice,
cyklistice a zimnim sportum. Dopravni spojeni je vyborné jak silnici, tak vlakem, coz ocenite pri cestach do prace nebo
za zabavou do vétsich mést.

Tato nemovitost je idealni pro rodiny, které hledaji prostorny dum s potencidlem k rekonstrukci podle vlastnich
predstav, pro Sikovné kutily, kteri se neboji prace a chtéji vytvorit jedinecné bydleni s vlastnim charakterem, pro
remeslniky a podnikatele, ktefi oceni kombinaci bydleni s pracovnim zdzemim, nebo pro investory, kteti vidi potencidl
této vyjimecné lokality a moznost zhodnoceni nemovitosti po rekonstrukci.

Nenechte si ujit tuto jedine¢nou prileZitost ziskat prostorny rodinny dim a zahradou a dilnou v jedné z nejzadanéjsich
lokalit Lanskrouna.
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