MZet Reality s.r.o.

Prodej - Byty ¢islo zakazky: 0013

Prodej bytu 2+1

Gercenova, Praha 15, Praha

6 199 000 K¢

za nemovitost

Vyrizuje

Michaela Zychova
Tel.: 603 455 453

GSM: 603455453
E-mail:
michaela@mzetreality.cz

Dispozice bytu: 2+1 Podlazi v domé: 1

Pocet podlazi v domé: 6 Celkova podlahova plocha: 62 m?

Druh objektu: panelova Stav objektu: dobry

Vlastnictvi: osobni Sklep: 2 m?

Umisténi objektu: sidlisté Doprava: vlak; silnice; MHD;
autobus

Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Vodovod

Telekomunikace: Internet Plyn: Plynovod

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTTI: Poridit si byt po rekonstrukci dnes stoji vyrazné vic. Proc? Velkou ¢ast ceny totiz tvori i to,
jak byt pusobi.

Existuje ale i jiny pristup. Vidét potencial a koupit byt, kde zaplatite redlné nadklady rekonstrukce. Kde mate rozpocet
pod kontrolou, dispozici si navrhnete podle sebe a materialy zvolite podle vlastniho vkusu. Byt, ktery vam nediktuje,
jak mate bydlet, ale dava vam prostor rozhodnout se.

Praveé takovy byt nabizim v prazské Hostivari, v ulici Gercenova. Byt o dispozici 2+1 s podlahovou plochou 60,42 m? v
prizemi panelového domu oslovi kazdého, kdo premysli o bydleni nebo investici racionélné a chce mit naklady ve
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svych rukou.

Zésadni vyhodou tohoto bytu je svoboda, kterou nabizi. Uvnitt bytu vds neomezuji zadné nosné pricky. Jedinym
pevnym ramcem je obvod bytu, vstup a stoupacky. VSechno ostatni je oteviené zméné a lze prizpusobit konkrétnim
potrebam.

Predsin umoznuje reSit Satnu ¢i komoru. Koupelnu 1ze navrhnout jako samostatné WC s umyvadlem a sprchovy kout s
mistem pro pracku. Kuchyn s obyvacim pokojem lze otevrit do jednoho prostoru, pripadné rozdélenim obyvaku
vytvorit dalsi samostatnou mistnost pro pracovnu, Satnu nebo klidnou ,zasivarnu”.

K bytu nélezi sklepni kdje o velikosti cca 2,15 m? v suterénu domu, kam zajizdi vytah, a moznost vyuzivat spolecnou
lodzii v mezipatre. Vytapéni je reSeno centralné, byt je napojen na vSechny standardni rozvody vcetné plynu. V domé
je opticky kabel.

Dum pros$el v roce 2007 kompletni revitalizaci, v roce 2015 byly modernizovany elektrické rozvody. Ma energetickou
tridu PENB C. SV] je bez Gvéru a ve FO cca 2,7 mil. K¢. Mési¢ni predpis zaloh ¢ini 4 673 K¢ (pro dvé osoby), z toho
906 K¢ je do fondu oprav.

Hostivar byla od pocatku planovana jako sportovné-rekreacni ctvrt s ridsi zastavbou a velkym podilem zelené. Nazvy
okolnich ulic jako Tenisov4, Hokejovd, Golfova aj. tak nejsou nahodné. V dochazkové vzdalenosti jsou sportovni areély,
tenisové kurty, plavecky bazén, sportovni centrum UK i jedno z nejvétsich golfovych hrist v Praze, stejné jako
Hostivarsky lesopark s prehradou.

Autobusova zastévka je minutu od domu. Za priblizné 2 minuty jizdy autobusem se dostanete na Nadrazi Hostivar, kde
navazuji vlaky i tramvajové linky s pfimym spojenim do centra. Priméstské vlaky zajistuji dojezd na Hlavni nddrazi
priblizné za 13 minut, pripadné do Libné nebo HoleSovic. Autobusy zaroven zajistuji rychlé napojeni na metro Ai C
(Haje, Opatov, Strasnickd). Vyhodou je také parkovani bez rezidencnich zén v okoli domu.

Lokalita je plné funkéni pro béZny Zivot. Skolky, $koly, obchody, 1ékérna, poliklinika a dalsi sluZby jsou dostupné pésky
nebo par minut autobusem.

Z pohledu investora je Hostivar lokalitou s dlouhodobé stabilni poptavkou po ndjemnim bydleni, kterd stoji na
kombinaci dostupnosti, zelené, sportovniho zazemi a plné infrastruktury.

Pro vice informaci a prohlidku mé nevahejte kontaktovat. Rada vam byt predstavim, ukazu jeho potencial a pomohuis
financovanim.
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