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Dispozice bytu: 2+kk Podlazi v domé: 1

Pocet podlazi v domé: 4 Celkova podlahova plocha: 60 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry

Vlastnictvi: osobni Balkon: 5 m?

Sklep: 1 m? Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Svétly a stylové zrekonstruovany byt 2+kk s balkénem v rezidenc¢ni ¢tvrti Karlovych Varu

Nabizime vyjimecnou prilezitost k prodeji krasného bytu 2+kk o podlahové plose 59,6 m? (vCetné sklepni kéje 1,2 m?),
ktery se nachazi v 1. nadzemnim podlazi elegantni vily Kithnl na adrese Podébradska 1309/1, v jedné z
nejvyhledavanéjsich lokalit Karlovych Vart.

Soucasti bytu je také prijemny balkén o vymeére 4,5 m?, ktery poskytuje klidné misto pro ranni kavu ¢i vecerni
odpocinek - jeho plocha se do celkové vymeéry nezapocCitava.

Byt plsobi velmi vzdu$né a svétlym dojmem. V letech 2018-2020 pro$el kompletni a citlivou rekonstrukci, ktera
zahrnovala Upravu dispozice, rekonstrukci koupelny, nové vnitini dvere, instalaci novych oken a balkonovych dveii a
také vyménu kominového potrubi s pripojkou pro krb, coz déava prostoru dal$i moznosti budouciho vyuziti.

Vytépéni i ohrev vody zajistuje centralni plynovy kotel umistény v suterénu domu. Velkym benefitem je pohodlné a
bezpené parkovani primo na oplocené zahradé u domu, které je v této Casti Karlovych Varu mimoradné praktické.
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Lokalita vynikd svou rezidenc¢ni atmosférou a skvélou dostupnosti. V dochazkové vzdalenosti se nachéazi hotel Thermadl,
lazenska kolonada i samotné Viidlo. Byt tak nabizi nejen prijemné misto k zivotu, ale také idealni prilezitost k investici
- vhodné pro vlastni bydleni, dlouhodoby prondjem i kratkodobé ubytovani.

Pokud hledate stylové bydleni v klidné ¢asti Karlovych Vari, presto jen par kroku od lazenského centra, tento byt
nabizi idedlni kombinaci pohodli, elegance a vyjimecné adresy.

Stylishly Renovated 1-Bedroom Apartment with Balcony in Karlovy Vary.

For sale: a bright and fully renovated 2+kk (1-bedroom) apartment with a floor area of 59.6 m? (incl. cellar), located
on the 1st floor of the elegant Kiihnl Villa in the sought-after residential area of Podébradska 1309/1, Karlovy Vary.
The apartment features a cozy 4.5 m? balcony, a complete reconstruction from 2018-2020 (incl. bathroom, windows,
doors, and chimney flue with fireplace connection), and central gas heating.

A major advantage is secure parking directly on the fenced property.

Just a short walk from Hotel Thermal, the spa colonnade, and Viidlo spring, the apartment offers an excellent
combination of comfort, location, and investment potential — ideal for living, long-term rental, or short-term
accommodation. Pro komunikaci uvadéjte evidencni ¢islo zakazky N115217.
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