W

NESTERA

Prodej - Byty Cislo zakéazky: 1139

Byt 3+kk | 72 m2
Masarykova, Roztoky

8 480 000 Kc¢

za nemovitost

Vyrizuje

Ing. Eduard Mraz

Tel.: +420 778 503 113
GSM: +420 778 503 113
E-mail:
eduard@nestera.cz

Dispozice bytu: 3+kk Podlazi v domé: 3

Pocet podlazi v domé: 3 Celkova podlahova plocha: 72 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry
Vlastnictvi: osobni Lodzie: 6 m?

Sklep: 3 m? Umisteéni objektu: centrum obce
Doprava: vlak; silnice; autobus Elektrina: Elektro - 230V
Voda: Vodovod Telekomunikace: Internet

Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji krasny, svétly byt o dispozici 3+kk a celkové vymére 72,31 m?, ktery
se nachazi ve tretim, zaroven poslednim patte zrekonstruovaného cihlového domu v Roztokach u Prahy. Diky umisténi
v nejvyssim patie poskytuje byt dostatek soukromi a klidného bydleni.

Dispozice bytu je velmi prakticka a promyslena - tvori ji prostorna ptredsin (7,17m2), koupelna s vanou (4,45m?2),
samostatnd toaleta (1,14m2), obyvaci pokoj (16,38m2) se vstupem na lodzii (5,75m2) a velkym kuchytniskym koutem
(10,16m2) s francouzskym oknem, dale loznice (13,25m2) a détsky pokoj (10,67 m2). Byt je z vétsi ¢asti zarizen
kvalitnim vestavnym nabytkem, ktery nabizi dostatek ulozného prostoru.

Vytdpéni i ohf'ev vody jsou reSeny vlastnim plynovym kotlem. Na podlahéch je kombinace dlazby a drevéné plovouci
podlahy. Dim pro$el kompletni revitalizaci - je zateplen (2022) a osazen dfevénymi okny s izola¢nimi trojskly (2022),
coz se pozitivné odrazi na nizkych provoznich nakladech. Parkovani je mozné bez omezeni pfimo pred domem. K bytu
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nalezi také sklepni kéje (3,34m?2).

Roztoky u Prahy patti dlouhodobé mezi velmi zadané lokality diky idealnimu spojeni klidného bydleni v zeleni s
vybornou dostupnosti do hlavniho mésta. Praha je vzdalena pouhych cca 17 minut vlakem na Masarykovo nadrazi
nebo 10 minut autem. Ve mésté je kompletni obcanska vybavenost - skoly, Skolky, obchody, restaurace, kavarny i
zdravotni sluzby.

Velkym benefitem lokality je bezprostiedni blizkost ptirody, zejména romantického Tichého udoli, které nabizi Siroké
moznosti pro prochazky, cyklistiku, sport i relaxaci. Roztoky jsou tak idealni volbou pro rodiny, pary i vSechny, kteri
hledaji klidné bydleni v prijemném prostiedi s rychlym dosahem Prahy.

Pro vice informaci nebo sjednani prohlidky kontaktujte tym NESTERA.
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