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Plocha kancelari: 32 m? Druh objektu: panelova
Stav objektu: velmi dobry Druh prostor: Obchodni
Umisténi objektu: sidlisté Doprava: vlak; silnice; MHD
Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Vodovod Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Chytre umisténé obchodni prostory v Praze, se zajimavou funkcnosti, viditelnosti a
potencialni flexibilitou do budoucna.

Nabizim nebytovou jednotku (ateliér) o vymére 32,5 m? v prizemi domu na adrese Kazasska 1428, Praha - Vrsovice.
Prostor méa vysoké stropy, coz prinasi nejen vzdusnost, ale i redlnou uzitnou hodnotu - moznost vysokych regalu,
mezonetového tloziste, ateliérového usporadani ¢i reprezentativnéjsiho dojmu pro klienty.

Zasadni vyhodou je vlastni vstup primo zvenci, tedy zéddné bloudéni chodbami, ono klasické , po schodech za roh, treti
dvere vlevo hned za...“, ale primy pristup pro Klienty, kuryry i kazdodenni provoz.

Typické vyuziti, které zde ekonomicky i prakticky dava nejvétsi smysl:
* kanceldr / studio / showroom,

* vydejna e-shopu s mensim skladem,

« klidné provozovna sluzeb (dle konkrétnich pozadavka oboru),

* konzultacni ¢i poradenské zézemi s obCasnym klientskym provozem.
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Technicky jde o jednotku v 1. nadzemnim podlazi z 11, ve velmi dobrém stavu, napojenou na vodu, kanalizaci a
elektrinu 230 V. Soucasti jednotky je toaleta, mala kuchynka a zejména otevreny pracovni prostor s velkymi jizné
orientovanymi okny.

Lokalita je fantastickd - dum se nachdazi v bezprostiedni blizkosti OC Eden, kde je postarano o veskeré potreby klientl
i zaméstnanct jak obchody, tak sluzbami. Pokud z néjakého diivodu nelze vyuzit uli¢ni parkovéni, tak lze vyuzit
garéazové stani v Edenu. Nejblizsi stanici tramvaje je Koh-i-Noor, na opa¢nou stranu jen o par kroku dal Slavia -
nadrazi Eden. Autobusy jezdi také od Slavie, pripadné z Kodanské (zastavka Kavkazska).

Potencidl rozsifeni - spiSe smér tivahy nez prislib

Pred vstupem do jednotky se nachézi zastreSena terasa ve spolecném vlastnictvi domu. V soucasnosti slouzi pouze
jako pristupovy prostor a jinak neni nijak jinak vyuzivana. Nabizi se tedy myslenka, ze by novy vlastnik mohl v
budoucnu otevrit dialog se SVJ o pripadném odkupu ¢i priclenéni této plochy k jednotce, coz by teoreticky mohlo
znamenat rozsiteni o zhruba 30 m?.

Je vSak potieba rict naprosto oteviené: nic z toho neni garantovano. Predmétem nabidky neni zadny prislib, zaruka ani
souhlas SV]J ¢i stavajiciho vlastnika. Jde pouze o potencialni smér, kterym lze uvazovat, pokud chcete s prostorem
pracovat dlouhodobé a v budoucnu jej mozna zvétsit. Na opacném konci domu existuje precedens, kdy byl obdobny
prostor u jiné nebytové jednotky timto zptisobem odkoupen a obezdén - coz ukazuje, ze to neni Cisté teoretickd
predstava, ale spiSe podnikatelskd prilezitost pro toho, kdo méa chut ji resit.

Prodej formou koupé s. r. o.

Predmeétem prodeje je s. r. 0., ktera vlastni pouze tuto nemovitost a jinak je ekonomicky neaktivni. K dispozici je
kompletni ucetnictvi za poslednich 10 let, takze transakce je prehlednd, dohledatelna a administrativné Cista.

Pokud hledate kompaktni prostor s vlastnim vstupem, manipulac¢ni plochou, vysokymi stropy a moznosti budouciho
rozvoje, pojdme si ho spolu projit osobné - viibec na nic necekejte, vemte telefon a zavolejte mi.
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