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SPRAVA NEMOVITOSTIi A REALITNi KANCELAR

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: N00091

RD Picin, pozemek 721 m2, terase, sklep
26225, Picin
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za nemovitost

Vyrtizuje

Gabriela Vesela

Tel.: 318 522 722

GSM: 777 224 331
E-mail: vesela@snark.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: po rekonstrukci Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 83 m?

Uzitna plocha: 144 m? Plocha parcely: 721 m?
Umisténi objektu: klidné ¢ést obce Voda: Mistni zdroj vody
Topeni: Lokalni - elektrické Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: E - Nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji prostorny rodinny dim po zésadni rekonstrukci.

Jedna se o dim s nizkou tepelnou ztratou 5kW,velmi precizné odizolovany, zrekonstruovany. Redlny naklad na
vytapéni a osvétleni 3,5-4 tis. mésicné s pouzitim elektro kotle. Dle smérnic EU pri instalaci tepelného ¢erpadla a
fotovoltaiky, chytrého ovladani mozné dosahnout kategorie PENB A. Realna tspora. cca 20%. Rozhodnuti na instalaci
a pripadnou zadost na dotaci Zelenou tspora je na kupujicim. Mozna konzultace.

Dum se nachéazi v jedné z nejklidnéj$ich a nejhezcéich ¢ésti obce Pic¢in u Pribrami, v zastavbé rodinnych vil, v
bezprostredni blizkosti Brdskych lest (cca 100 m - okraj CHKO Brdy). Idealni pro ty, kdo hledaji klid, soukromi,
kazdodenni kontakt s prirodou, a presto chtéji byt nedaleko Prahy.

Dispozice 4 + KK nabizi dvé nadzemni podlazi. V 1.NP se nachéazi prosvétleny a vzdusny obyvaci pokoj s kuchynskym
koutem, s pripravou na krb a s velkymi balkonovym okny smérujicimi do zahrady. Dale loznici a koupelnu, samostatné
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WC, technické zdzemi a dalsi mistnost se samostatnym vychodem na zahradu, vyuzitelnou jako technickou mistnost,
dilnu, pradelnu nebo naptiklad malou provozovnu. V 2.NP jsou dva velké pokoje a prostorna koupelna. Soucasti domu
je sklep (20 m?) a ¢astecné zastreSend terasa (31 m?).

Vytapéni zajistuje elektrokotel; v prizemi je podlahové topeni, v patfe radiatory. Dum je pripraven na pripadnou
instalaci tepelného cerpadla a fotovoltaiky.

Pozemek poskytuje dostatek soukromi i prostoru pro relaxaci. Pred domem je pripraveno parkovaci sténi a dale
moznost parkovani primo na pozemku.

Poloha obce je témér idealni, za 10 minut se autem dostane do mésta DobriS, na opacné strané do Pribrami. Na okraj
Prahy se autem dostanete za 35 minut. Ver'ejna doprava: autobusova zastavka 5 min pésky od domu. Zastévku
obsluhuji linky PID (napt. 392) s pravidelnym spojenim do Pribrami i prfimymi spoji do Prahy (Smichovské nadrazi).

Dum prosel v roce 2025 dukladnou rekonstrukci, a to s durazem na tspornost, kvalitu a moderni bydleni. Je zde nova
stfecha (zatepleni 40 cm vata), fasadda (20 cm EPS), podlahy (zatepleni 12 cm), nova okna (plastova, s izolaénim
trojsklem), nové drevéné schodisté do 2.NP, drevéna terasa, (Castecné zastresena), zpevnéné parkovaci stani u domu i
na pozemku.

Dokonceni findlniho vzhledu interiéru domu je ponechano na budoucich majitelich. Ti si tak mizou dle vlastnich
predstav a svého stylu dobudovat kuchynskou linku, krb, koupelny, oblozky + dvere a podlahy v prizemi.

Tento diim nenabizi jen obyc¢ejné bydleni, ale také klid, prostor a prijemnou atmosféru. Lokalita je idealni pro rodiny i
narocné klienty hledajici kombinaci moderniho bydleni, soukromi a prirody.

Pro prohlidky nas nevahejte kontaktovat. Budeme se tésit.
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