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Poloha objektu: samostatny Druh objektu: smisena
Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 167 m?
Uzitna plocha: 229 m? Plocha parcely: 588 m?
Umisténi objektu: okraj obce Elektrina: Elektro - 400 V
Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji vyjime¢ny dam ve Velké Hledseby u Marianskych Lazni, ktery spojuje
komfortni bydleni s vyraznym podnikatelskym a investicnim potencidlem. Nemovitost se nachazi ve velmi zddané
lokalité v tésné blizkosti Marianskych Lazni, s vybornou dostupnosti a stabilni poptavkou po bydleni i sluzbach.

V roce 2017 proSel dim kompletni rekonstrukci, ktera zahrnovala novou strechu, veskeré rozvody elektriny a plynu,
fasadu a ¢éstec¢né zatepleni. Dum je ve velmi dobrém technickém stavu a pripraven k okamzitému vyuziti. Celkova
podlahova plocha domu ¢ini cca 295 m?, rozlozena do dvou nadzemnich podlazi, velikost pozemku ¢ini 588 m2.

V prvnim patre se nachazi zkolaudovand bytova jednotka, o dispozici 4+1 a velikosti 131m2 vCetné prostorné terasy
25m2, ktera nabizi moderni a nadstandardné resené bydleni. Soucésti bytu je prostorny obyvaci prostor s dostatkem
mista pro relaxaci i spole¢né chvile, kuchyn s moderni kuchynskou linkou, kvalitni koupelna s rohovou vanou a nékolik
samostatnych pokoju vhodnych jako loznice, détské pokoje nebo pracovna. Byt je reSen s durazem na komfort,
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funk¢nost a dlouhodobé bydleni.

Spodni podlazi domu je zkolaudovano jako restaurace a nabizi velkorysy otevieny prostor o plose pres 100 m?. Diky
dispozici, zazemi a primému vstupu ma tento prostor idealni predpoklady pro vybudovani restaurace, kavarny, bistra
Ci jiného gastro provozu. Stejné tak se nabizi moznost alternativniho komercéniho vyuziti nebo kombinace podnikani a
bydleni.

Nemovitost nabizi Siroké moznosti vyuziti - od vlastniho bydleni s podnikanim, pies prondjem bytové jednotky a
komercniho prostoru, az po Cisté investicni zameér. Soucasti pozemku je také samostatny objekt byvalé trafiky a box
Zésilkovny, které rozsiruji investi¢ni potenciél nemovitosti o dal$i mozné zdroje prijma.

Velka Hledseby patii mezi velmi vyhleddvané lokality diky své poloze u Maridnskych Lazni, 1dzenskému charakteru
okoli a dlouhodobé stabilni poptavce po ubytovani, gastronomii i bydleni. Tato nemovitost predstavuje atraktivni
investici ve vyborné lokalité s potencialem okamzitého i dlouhodobého vynosu. Pro vice informaci kontaktujte
maklérku.
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