Prodej - Byty cislo zakazky: 313261000-1

Prodej mezonetového bytu 4+1 s terasou, na ulici Vavrinecka,
Brno-Komin CP 134m?2

Vavrineckd, 62400, Brno-Komin, Brno

15 244 000 K¢

za nemovitost

IEI

Vytizuje

Ivana Latalova

Tel.: 725885110

GSM: +420 602 953 865

E-mail:
latalova@artossreality.cz

Dispozice bytu: 4+1 Podlazi v domé: 4

Pocet podlazi v domé: 5 Celkova podlahova plocha: 134 m?

Druh objektu: cihlova Stav objektu: velmi dobry

Vlastnictvi: osobni Sklep: 3 m?

Umisténi objektu: klidna ¢ést obce Doprava: MHD

Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Vodovod
400V

Telekomunikace: Internet Plyn: Plynovod

Topeni: Ustfedni - plynové; Jiné Odpad Kanalizace

Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Vavrineckd, Brno - Komin I 121 m2 + terasa 13,3 m2
K bytu je mozné dokoupit garazové stani pod domem.

V exkluzivnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji vyjimec¢ny cihlovy mezonetovy byt 4+1 s terasou a jedinecnym
vyhledem.

Byt nachazejici se v klidné a dlouhodobé vyhleddvané lokalité Brno - Komin na ulici Vaviineckd disponuje dvéma
koupelnami, klimatizaci a vlastnim plynovym kotlem. Je idedlni volbou jak pro rodinu, ktera hleda dostatek prostoru a
soukromi, tak i pro ty, kteri maji radi velkorysost v bytovém uzivani.
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Soukromi, klid a moznost pohybu zajistuje umisténi bytu ve 3. a 4. patre bytového domu bez vytahu, kolaudovaného v
roce 2004. Diky orientaci na jihovychod a severozapad je byt po cely den krasné prosvétleny a pusobi velmi vzdu$né a
prijemné.

Dispozice a vybaveni bytu

Srdcem bytu je prostorny obyvaci pokoj o vymére 26 m? s drevénou podlahou, ktery prirozené navazuje na terasu o
velikosti 13,3 m?, orientovanou na jihovychod. Terasa nabizi dostatek soukromi, krasny vyhled a ideélni prostor pro
posezeni. Komfort zvySuje instalovand markyza, kterd poskytuje stin v letnich mésicich.

Soucasti spodniho patra je dale samostatna kuchyné s jidelnou, oddélitelna od ostatniho bytového prostoru posuvnymi
designovymi dvermi. Kuchynska linka na miru je vybavena plynovou sklokeramickou varnou deskou / je zde moznost i
elektrické indukeni desky/ a vestavnymi spotiebici - elektrickou troubou, myckou a lednici s mrazdkem. Drez je
vybaven i drticem odpadu.

Prakticka Satna s vestavnymi skiinémi nabizi dostatek tlozného prostoru. Koupelna se sprchovym koutem a toaletou,
vybavena elektrickym podlahovym vytapénim a otopnym zZebiikem. Zde je také umistén plynovy kotel, ktery zajistuje
vytapéni a ohrev vody.

Horni patro slouzi jako klidova zéna bytu. Nachézi se zde loznice a dva dalsi pokoje, které poskytuji dostatek soukromi
kazdému ¢lenu domacnosti. Velkym benefitem je klimatizace ve vSech pokojich v hornim patte, kterd vyrazné zvysuje
komfort zejména v letnich mésicich. V loznici a jednom z détskych pokoju jsou vestavné skriné. V patre je druhd
koupelna s vanou, opét s elektrickym podlahovym vytapénim a otopnym zebrikem a samostatnou toaletou s malym
umyvadlem. Obé podlazi propojuje elegantni direvéné schodiste.

Technické informace

* novy kondenzacni plynovy kotel Embra (2021)

* klimatizace Toshiba ve vSech pokojich v hornim patte
* elektrické podlahové vytapéni v obou koupelnéch

« venkovni elektrické Zaluzie Hella u novych dvou oken
* bezpecnostni vstupni dvere Next

* plastova okna, v détskych pokojich hlinikova (2012)

* jednotna plovouci podlaha ( kromé obyvaciho pokoje )

Dispozice bytu:

Spodni patro

* obyvaci pokoj: 26 m?

* kuchyn: 8,2 m?

¢ jidelna: 9,2 m?

* hala se schodistém: 11 m?

* koupelna s WC: 2,2 m?

* Satna: 3,4 m?

* terasa: 13,3 m?

Horni patro

¢ loznice: 17,7 m?

* pokoj: 12,8 m?

* pokoj: 9,5 m? / v prohlaseni vl. je uvedena vyméra 9,1,m2 - ve fazi vystavby byly provedeny majiteli zmény/
* koupelna: 5,4 m?

* WC: 1,7 m?

* chodba se schodistém: 12,3 m?

K bytu nélezi sklepni kdje: 3 m? / v prohlaseni vlastnika je uvedeno 2m2, ovSem realna vymeéra je 3m2/

Dalsi informace

Byt je ve velmi dobrém stavu, ¢erstvé vymalovany a pripraveny k okamzitému nastéhovani. Velkym bonusem jsou také
nizké naklady na bydleni.

Kabelovy internet - moznost vybéru operatora / T-mobile, Vodafone, 02/.

Meésicni zalohy dle evidencniho listu ¢ini 2 425 K¢, zélohy na plyn 1 220 K¢ a elekttinu 2 020 K¢.

Brno - Komin patti dlouhodobé mezi nejoblibenéjsi méstské ¢asti pro rodinné bydleni. Nabizi klidné rezidenc¢ni
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prostredi, dostatek zelené, kompletni obCanskou vybavenost, Skoly i Skolky a vybornou dostupnost do centra meésta i
do prirody. Lokalita md silny komunitni Zivot a pfijemnou atmosféru.

Jedinecna nabidka prostorného mezonetového bytu v perfektni lokalité, kterd se na trhu objevuje jen zridka.
Réada vés privitdm na osobni prohlidce.

ARTOSS realitni kancelar, s.r.o. Mlynska 388/68, 602 00 Brno - Trnita, Tel.: 725 885 110, E-mail: brno@artossreality.cz, web: www.artossreality.cz



