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Tam, kde se historie potkava s prostorem: VyjimeCny domov ve
Vyravé se saunou a velkou zahradou

Vyrava
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Poloha objektu: samostatny Druh objektu: smiSena

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: prizemni Zastavéna plocha: 253 m?

Uzitna plocha: 246 m? Plocha parcely: 2632 m?

Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -  Plyn: Individualni

400V
Odpad: COV pro cely objekt Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Jsou domy, které nejsou jen o metrech ¢tverecnich, ale o pocitu. O vzduchu, prostoru a
klidu, které vés obklopi, jakmile projdete branou. A presné takovy je tento specificky rodinny dam v obci Vyrava, jen
pér minut od Hradce Kralové. Tento dum je unikétnim spojenim dvou svétu. Jeho starsi ¢ést s peclivé opravenym
roubenim dycha historii, zatimco nova pristavba z roku 2005 mu dodala moderni rozmér a velkorysy prostor. Srdcem
domu je obyvaci pokoj s kuchynskym koutem, ktery na neuvéritelnych 61 m2 nabizi nddherny prostor pro setkavani
celé rodiny. Celkem v domé najdete 6 pokoju, dvé koupelny, a k tomu véemu vlastni saunu a zimni zahradu pro chvile
dokonalého uvolnéni. V domé se az do podzimu roku 2025 spokojené bydlelo a je mozné v ném ihned bydlet dal.
Zaroven je fér rict, ze k dosazeni maximalniho komfortu a piijemné budoucnosti bude dim Zadat urc¢itou péci -
naprtiklad opravit mezery v sadrokartonech, vyresit nedokonalé utésnéni streSnich oken a stavebni nedostatky na
jednom rohu domu. Cely diim vSak kryje stfecha z roku 2005 a objekt nabizi technické zézemi v podobé tepelného
Cerpadla, elektrokotle, krbovych kamen, vlastni vydatné studny a Cistirny odpadnich vod; soucasné obecni vodovod i
kanalizace jsou v pfimém dosahu, coz vam dava skvély zaklad pro pohodli i nezavislost. Pozemek o rozloze 2500 m2 je
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kapitolou samou o sobé. Je to zelena oadza se vzrostlymi stromy, ktera nabizi klid, soukromi a spoustu prostoru. Pro
vaSe konicky jsou k dispozici také dvé garaze, dilna, stodola, sklenik, drevnik a nadrze na destovou vodu. Pokud by pro
vas byla zahrada az prili$ velkd, jeji ¢ast nabizi dostatek prostoru pro vystavbu dal$iho rodinného domu, coz z této
nemovitosti déla i zajimavou investici do budoucna. Velkym benefitem je samotna lokalita, diky niz ziskate néco
vzacného, co se tézko hledd - klid v dosahu mésta. Malo frekventované silnice, sousedé daleko a vyhled do zeleneé.
Pritom jste v Hradci Kralové za 15 minut a prodejna potravin je jen dvé minuty chlize od domu. Tato nemovitost je
idedlni pro nékoho, kdo hledé vic nez "jen bydleni". Pro nékoho, kdo oceni stromy, prostor, klid, nadstandard v podobé
sauny a zimni zahrady - a dum, ktery ma vlastni pribéh a charakter. Citite, Ze byste to mohli byt pravé vy, kdo
vdechne tomuto jedine¢nému mistu novy zivot? Radda vam vSe osobné ukazu - téSim se na shledanou na Vyraveé.
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