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REALITY DVORAK
Dispozice bytu: 2+kk Podlazi v domé: 1
Pocet podlazi v domé: 1 Celkova podlahova plocha: 59 m?
Druh objektu: skeletova Stav objektu: velmi dobry
Vlastnictvi: osobni Doprava: MHD
Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Vodovod

400V

Telekomunikace: Internet Topeni: Usttedni - dalkové
Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Rezidencni bydleni v srdci zelenych Kosit
Musilkova, Praha 5

VV ramci moderniho projektu Rezidence Musilkova predstavujeme prosvétlenou jednotku 2+kk, kterd definuje
soucasny standard méstského bydleni s akcentem na soukromi a klid. Byt situovany v 1. nadzemnim podlazi
novostavby vyniké zejména svou velkorysou terasou o plose 16,1 m?, k niz nalezi vylucné uzivaci pravo. Terasa je
orientovana do tichého vnitrobloku a diky svému umisténi vysoko nad urovni terénu poskytuje budoucim majitelim
absolutni diskrétnost.

Interiér a technicky standard

Vnitini plocha bytu o rozloze 59,4 m? je rozdélena na dominantni obyvaci prostor s plné vybavenou kuchyni (35,7 m?)
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a klidovou loznici (13,8 m?). Obé mistnosti jsou skrze velkoformatové proskleni prirozené propojeny s venkovni
terasou, coz opticky zvétSuje obytny prostor a vnasi do interiéru dostatek prirozeného svétla. Dispozici doplnuje
ucelné reSena predsin, koupelna a samostatna toaleta.

Interiér zaroven poskytuje dostatek tloznych prostor, které zvysuji komfort kazdodenniho bydleni bez nutnosti dalSich
zésahu do dispozice.

Vysoky uzivatelsky standard budovy podtrhuje vlastni domovni kotelna, ktera zajistuje vytapéni i ohrev vody. Tento
systém zarucuje efektivni spravu energii a nezavislost na vnéjsich dodavkach tepla. K bytu nalezi nadstandardni
garazové stani v suterénu domu, které diky svym rozmériim umoznuje pohodIné parkovani i pro vozy kategorie SUV.

Lokalita a zivotni styl

Prazské Kosite jsou vyhledavany pro svou unikatni polohu na rozhrani pulzujiciho Sirsiho centra a rozsahlych
prirodnich ploch. Lokalita patii k nejzelenéjsim ¢astem Prahy; v tésné blizkosti se nachazi lesopark Cibulka, parky
Klamovka a Ladronka ¢i komunitni centrum Hajovna. Okoli nabizi plnou ob¢anskou vybavenost véetné renomovanych
vzdélavacich instituci, obchodt, kavaren a $pickovych zdravotnickych zarizeni.

Dopravni spojeni zajistuje blizké zastavka Kavalirka s primou vazbou na metro B - Andél. Alternativu nabizi zelezni¢ni
zastavka Cibulka s rychlym spojenim smérem do Prokopského udoli.

Investic¢ni potencidl
Nemovitost predstavuje idedlni prilezitost pro zhodnoceni kapitalu. Byt je v soucasné dobé obsazen provérenym
najemcem se zajmem o dlouhodobé pokracovani ndjemniho vztahu. Vzhledem k tomu, Ze stavajici ndjemce nevyuziva

parkovaci stani, nabizi se majiteli prilezitost k jeho samostatnému pronajmu, coz déle zvysSuje celkovy vynos (ROI).

Celkova plocha: 75,5 m? (vCetneé terasy 16,1 m?)
Parkovani: 1 nadstandardni garazové stani v suterénu budovy.
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