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NESTERA

Prodej - Domy a vily Cislo zakazky: 1154

RD 4+kk | 160 m2

Sykorice

8 480 000 K¢

za nemovitost

Vyrizuje

Ing. Eduard Mraz

Tel.: +420 778 503 113
GSM: +420 778 503 113
E-mail:
eduard@nestera.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 88 m?

Uzitna plocha: 160 m? Plocha parcely: 390 m?

Plocha sklepu: 40 m? Umisténi objektu: samota
Doprava: silnice; autobus Elektrina: Elektro - 230V
Telekomunikace: Internet

POPIS NEMOVITOSTI: Prodej stylové zrekonstruovaného rodinného domu uprostred Narodni prirodni rezervace
Vuznice pouhych 20 minut od Prahy.

2 kilometry od Nizboru, doslova uvnitt Narodni prirodni rezervace Viiznice, stoji diim, ktery nabizi kombinaci prirody,
soukromi a pohodlného zazemi pouze 20 minut od Prahy. Lokalita patfi mezi nejcenndj$i pfirodni oblasti v Ceské
republice - klid, ¢isty vzduch, Suméni vody a nocni obloha bez svételného smogu zde tvori jedinecnou atmosféru.

Dokonale klidné misto s ,vlastnim” potickem:
Pozemek je primo sousedici s potokem, jehoz zvuk je slySet pti otevieném okné i pti usinani. Je to vyjimecny prvek,
ktery dodava mistu kouzlo, jez se jinde prakticky nevyskytuje.
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Dum o obytné plose pres 160 m2 vznikl v 80. letech, prosel vSak kvalitni a dtikladnou vnitfni rekonstrukei:
* nové rozvody v médi,

* moderni koupelna,

* nové podlahy,

* upravené dispozice,

* nova plastova okna,

* krbové kamna,

* upravené technické zazemi.

Dum je nyni nevybaveny - zuistava pouze kuchynska linka, kachlova kamna a vestavéné skriné.

Dispozice prizemi:

» vstupni hala s Gloznymi prvky

* obyvaci pokoj s krbovymi kamny

» moderni kuchyné oddélena dvéma schody
* koupelna se sprchou a WC

» velkd komora a dalsi ilozné prostory

Dispozice patra:
Patro je koncipovano jako klidova zéna a nabizi dvé samostatné loznice a otevieny obyvaci prostor s knihovnou. K
dispozici je také toaleta s umyvadlem.

Daje zde sklep 40 m? kde je umistén kotel na tuhé paliva a elektricky boiler. Vytapéni je kombinované kotlem,
elektrické rohoze v podlahach a krbova kamna v prizemi.

Internet je feSen pres Starlink, ale je zde i mobilni signal.

Pozemky o vymére 390 m? zahrnuji oploceny dvur idedlni k posezeni, pristup k potoku a prostor pro zahradniceni.
Parkovani je mozné pro 2 vozidla.

Dum je napojen na elektrickou sit, vodu zajiStuje vlastni studna a odpad je reSen jimkou.

Vyjimecna lokalita v ramci CHKO Krivoklatsko:

Dum se nachazi pfimo uvnitt Narodni piirodni rezervace Viiznice, kterd je soucasti biosférické rezervace UNESCO.
Naturalni prostredi zahrnuje hluboka tdoli, strmé svahy, vzacnou floru (tis, oméj vi¢i mor, tremdava bila) i stovky
druht zivocicha.

Kromé jedinecné prirody jste na dosah vyhledavanych pamatek a aktivit:

* Hrad Krivoklat

» Zamek Lany, letni sidlo prezidenta

* Berounka - koupdni, rybareni, vodactvi

* stovky kilometrt turistickych a cyklistickych tras

* Nizborské zajimavosti: sklarska hut, zamek, vyhlaSena restaurace ,Nadrazka herce Handka"

Idedlni misto k rekreaci i trvalému bydleni:
Nemovitosti na podobné vyjimecném misté se v Cesku témér neobjevuji. Chalupa v Nizboru nabizi moznost zit v

absolutnim klidu, obklopena lesy a prirodou, a pritom byt za dvacet minut v Praze.

Pokud hledéate misto, kde vecer usinéte pri zvuku potoka a v noci vidite oblohu plnou hvézd, pak jste nasli sviij novy
domov.

Pro vice informaci kontaktujte tym NESTERA.
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