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8 Vizualizace &

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlovd

Stav objektu: pred rekonstrukci Pocet podlazi v objektu: 1

Typ domu: prizemni Zastavéna plocha: 248 m?

Uzitna plocha: 400 m? Energeticka narocnost: G - Mimoradneé
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Nabizim k prodeji atypicky dvoupatrovy dam v centru mésta Studena, ktery je v souc¢asné
dobé ve fazi rekonstrukce a nabizi vyrazny potencial pro vystavbu bytovych jednotek i komerénich prostor.

V domé se aktuadlné nachazi obyvany byt o dispozici 3+1 s podlahovou plochou cca 100 m?, ktery je uzivan najemniky.
Dum ma v soucasné dobé potencial v podobé jednoho rekonstruovaného bytu v prvnim patre o dispozici 2+kk a
podlahové plose 60 m?, ptidniho prostoru o podlahové plose cca 240 m?, ktery je vhodny k vybudovani minimélné dvou
dalsich bytovych jednotek.

V prizemi domu se kromé sklepa uzivaného najemnikem nachézi rozséhla ptivodni mistnost se samostatnym
venkovnim vstupem, pripominajici sklepeni, ktera nabizi moznost vyuziti jak k bydleni, tak ke komerénim Gc¢elim
(naprt. kavarna, bar, fitness, kancelare ¢i jiné sluzby).

Se samostatnym vstupem je v prizemi také bezbariérova bytova jednotka o dispozici 2+kk a podlahové ploSe cca 80 m?,
kterd je rovnéz ve fazi rekonstrukce.

Vytépéni domu je reSeno plynem, jedna z bytovych jednotek je vybavena krbem na tuha paliva (bez rozvodu do
radiatorl). Spolecné prostory jsou vytapény plynovym radiatorem a v chodbé se nachazi také samostatné WC.

Dum je prevazné v puvodnim stavu, historicky zde do$lo pouze k vyméné oken - dfevéna Spaletové okna. Objekt se
nachazi v pamatkové zéné mésta, neni vSak veden jako kulturni pamatka. Jsou povolena eurookna. Stiesni krytina je
eternitova, s moznosti vymény za tasky typu bobrovky. K dispozici je jeden funk¢ni komin s pravidelnou revizi.
Celkové méa dim potencial pro vybudovani 5-6 bytovych jednotek a jednoho komerc¢niho prostoru, coz z néj ¢ini
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zajimavou investi¢ni prilezitost.

Lokalita a obcanska vybavenost

Nemovitost se nachazi v samotném centru mésta Studend, primo u autobusového nadrazi, coz zajistuje vybornou
dopravni dostupnost a vysokou viditelnost objektu. Poloha je vhodnd nejen pro bydleni, ale i pro komercni vyuziti.
Mésto Studend nabizi kompletni ob¢anskou vybavenost - materskou i zakladni Skolu, 1ékare, 1ékdrnu, postu, obchody s
potravinami, restaurace, kavarny a dalsi sluzby. Veskera obcanskda vybavenost je v dochazkové vzdalenosti, coz
zvySuje atraktivitu nemovitosti jak pro budouci obyvatele, tak pro podnikatelské zameéry. Lokalita nabizi stabilni
poptavku po najemnim bydleni i dobré podminky pro provoz sluzeb. Pro komunikaci uvadéjte evidenc¢ni ¢islo zakazky
N116209.
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