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Prodej - Domy a vily Cislo zakazky: 432220

Rodinny dum a stavebni pozemky 2 352 m? v centru Jesenice
Na Spojce, Jesenice

=] | 34 950 000 K¢

za nemovitost

Vcetné provize a pravnich

Vyf"izuje sluzeb
Martin Slavev
Tel.: 222 524 840
GSM: +420777199100
E-mail:
martin.slavev@re-max.cz
Pocet podlazi objektu: 1 Uzitna plocha: 140 m?
Druh objektu: cihlové Stav objektu: urceny k demolici
Umisténi objektu: centrum obce Plocha zahrady: 1860 m?
Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Vodovod
Plyn: Plynovod Doprava: dalnice; silnice; MHD;
autobus
Energeticka narocnost G - Mimoradné Energeticky ukazatel . 264/2020 Sh.
budovy: nehospodarna podle vyhlasky:
Poloha objektu: radovy Pocet podlazi v objektu: 1
Typ domu: prizemni Zastavéna plocha: 492 m?
Plocha parcely: 2352 m? Komunikace: asfaltova
Odpad: Kanalizace Energeticka narocCnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Nabizim k prodeji vyjimecny investicni celek v atraktivni lokalité Jesenice u Prahy, na
adrese Na Spojce 29. Predmétem prodeje jsou dva stavebni pozemky o celkové vymére 2 352 m?, které jsou prodavany
jako jeden funké¢ni celek. Soucasti nabidky je stavajici rodinny diim, ktery je urcen k celkové rekonstrukci nebo
demolici a jehoz hlavni vyznam spoc¢iva v napojeni na inzenyrské sité a v umisténi v rdmci tzemniho planu.

Prvni pozemek o vymére 492 m? (parc. €. st. 27) je zastavén rodinnym domem ¢.p. 29 a nachdzi se v centralni casti
obce. Druhy pozemek o vymére 1 860 m? (parc. ¢. 14/1) je veden jako zahrada. Oba pozemky jsou dle platného
uzemniho pldnu vedeny jako stavebni a dohromady tvori velmi zajimavou rozvojovou plochu s Sirokym spektrem
vyuziti.

Pozemek se stavajicim domem spada do funkcni plochy smisené centrélni (SC), ktera umozinuje vystavbu
polyfunkéniho objektu, bytového domu nebo kombinaci bydleni s obCanskou vybavenosti, sluzbami ¢i administrativou.
Maximalni zastavénost ¢ini 50 % plochy pozemku, minimalni podil zelené je 30 % a maximalni vysSka stavby je
stanovena na 12 metra. Tato ¢ast pozemku méa primy kontakt s ulici Na Spojce a je ideélni pro komerc¢né-rezidenéni
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projekt.

Navazujici pozemek parc. €. 14/1 o vymére 1 860 m? se nachazi v ploSe obecné obytné (BO). Je urc¢en primarné pro
vystavbu rodinnych domu a nabizi moznost rozdéleni na dvé samostatné stavebni parcely, pripadné realizaci dvojdomu.
Koeficient zastavéni je zde maximalné 40 %, minimélni podil zelené ¢ini 50 % a maximalni vyska zastavby je 10,5
metru. Pro budouci obsluhu rodinnych domt je nutné vybudovani nové pristupové komunikace.

Stavajici rodinny diim je napojen na elektfinu, plyn a vodovod. Verejna kanalizace je v misté dostupnd. Pristup k
pozemkum je zaji$tén z verejné komunikace, kterd je ve vlastnictvi mésta Jesenice. Napojeni na inzenyrské sité
vyrazneé zjednodusuje pripravu budouci vystavby a snizuje vstupni investi¢ni naklady.

Lokalita Jesenice patti mezi dlouhodobé vyhleddvané oblasti v bezprostiedni blizkosti Prahy. Nabizi kompletni
obcanskou vybavenost, rychlé napojeni na Prazsky okruh i délnici DO a vysokou poptavku po bydleni i sluzbéch.
Kombinace centralni smiSené zény a obytné zastavby c¢ini z této nabidky mimoradné zajimavou prilezitost pro
investora, developera nebo stavebnika s dlouhodobym zdmérem.

Tento celek umoznuje realizaci projektu s vysokym potencidlem zhodnoceni, a to jak formou polyfunkéni vystavby, tak
rezidenc¢niho bydleni. Jedna se o strategickou nabidku, ktera se v této lokalité objevuje jen vyjimecné

Tésim se na setkani a spolecnou prohlidku.
Prodévajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii.
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